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1 FORMALI

Sveitarstjorn Rangarpings eystra hefur auglyst breytingu & Adalskipulagi Rangdrpings eystra 2020- 2032 skv. 1.
mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 & pann hatt ad gert verdi rad fyrir uppbyggingu verslunar- og
bjénustusvaedis sunnan Sudurlandsvegar, austan Holtsés, ad Steinum | (L163721) og Hvassafelli Il undir
Eyjafjolium.

Deiliskipulag petta felur i sér pa breytingu ad landbUnadarsvaedi verdur skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi
i adalskipulagi. Tilefnid eru aform um uppbyggingu gisti- og veitingapjénustu, badtengdrar afpreyingar og ad
samhlida verdi heimilud fost blseta starfsmanna o.fl. sem m.a. tengist rekstrinum.

Samkveemt landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli gefi kost & fjdlbreyttri nytingu lands, s.s. til
reektunar, ferdapjonustu og Utivistar i satt vid nattldru og landslag.

L6gd verdur dhersla 4 vandada uppbyggingu og ad uppbygging taki mid af pvi ad raska landbunadarlandinu sem
minnst og ad pad votlendi sem parna kann ad vera haldi sér sem best og pad nattdrufar sem votlendinu fylgir.
Midad er vid ad umhverfisahrif af starfsemi 4 svaedinu verdi minnihattar og ad henni fylgi hvorki loftmengun né
urgangur umfram pad sem almennt gerist.

Deiliskipulag petta setur ramma utan um uppbyggingu a sveedinu en deiliskipulagid gerir einnig rad fyrir ad
starfsemin geti vaxid talsvert 8 svaedinu og ad uppbygging verdi afangaskipt.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu eda neerliggjandi sveedum.

2 FORSENDUR OG VIDFANGSEFNI

Ferdapjonusta i Rangarpingi eystra hefur aukist verulega 8 undanféornum arum og mikid borid 4 aukinni eftirspurn
eftir fjolbreyttri gistingu og pjonustu vid ferGamenn. Markmid med gerd deiliskipulagsins og
adalskipulagsbreytingunni er ad studlad ad auknum atvinnutaekifeerum i Rangarpingi eystra. Azetlad er ad
uppbyggingin muni studla ad vexti og vidgangi ferdapjonustu i sveitarfélaginu med fleiri gisti- og
afpreyingarméguleikum.

[ deiliskipulaginu eru ny verslunar- og pjénustusvaedi i landi Steina | og Hvassafells Il undir Austur-Eyjafjollum
skilgreind. Skipulagssveedid er mjog vel stadsett m.t.t. tenginga vid pjodveg og fjarleegdir vid helstu
ferdamannastadi i sveitarfélaginu og a Sudurlandi.

Uppbygging gistingar og afpreyingar 4 svaedinu er til pess fallin ad dreifa betur ferdaménnum um sveitarfélagid
og lengja dvol peirra, sem stydur jafnframt vid adra fer8apjénustu a sveedinu og i sveitarfélaginu.

Skipulagssvaedid er i ndverandi adalskipulagi skilgreint sem landbunadarland L1 sem er drvals land til raektunar.
Sveitarfélagid er mjog rikt af gédu landbinadarlandi og falla taeplega 50.000 ha i flokk L1 sem telst Urvals
reektunarland. [ umsdgn RML, dags. 2. feb. 2024, er tekid fram ad ekki hafi verid haegt ad skoda svaedi en Ut fra
gbgnum megi atla ad landsvaedid virdist henta ageetlega til reektunar. bad sé ad hluta til framraest og geeti purft
frekari framraeslu, ef aetti ad taka pad til reektunar. Einnig kemur fram ad midad vid undanfarin ar hafi ekki verid
vontun a gédu raektunarlandi 4 pessu svaedi.

Pa er hluti svaedis einnig skilgreint sem hverfisverndarsvaedi, annars vegar vegna natturufars i og umhverfis
Holtsés og hins vegar par sem dheimilt er ad loka rennsli i skurdum, sem pa kunna ad hafa ahrif 4 grunnvatnsstodu
og par med reektunarland adliggjandi jarda.

Mikil breyting hefur att sér stad i landbuUnadi undanfarid. Feerst hefur i voxt ad landeigendur oski eftir ad nyta
hluta jardarinnar med 68rum haetti til tekjudflunar en til landbunadar.

Eftirspurn eftir ad nyta gott landbunadarland afram til landbuUnadar hefur dregist saman undir Eyjafjollum.
Uppbygging ferdapjonustu mun m.a. taka mid af nattdrufari, sem aetlad er sem addrattarafl ad sveedinu. bad er
bvi hagur framkveemdaradila ad raska pvi sem minnst.
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Steinar |

Hvassafell Il

Holtsos

Deiliskipulags-
svaedi 127,4 Ha

Mynd 1:  Skipulagssvaedid merkt inn @ loftmynd

2.1 SKIPULAGSSVEADID

Skipulagssvaedid liggur vid Sudurlandsveg og austan vid Holtsdss undir Eyjafjollum. Sveedid er algroid graslendi,
127,4 ha ad staerd. Sunnan vid pjodveg hallar pad til sudurs og vesturs nidur ad Holtsds og nidur ad sjo. Landid
sunnan vid pjédveg er i um 4-15 m haed yfir sjavaryfirbordi.

Hluti skipulagssveedisins liggur einnig i allbrattri brekku nordan vid pjodveginn. Nordan vid pjédveginn er ekki
fyrirhugud uppbygging fyrir utan ad par verdur borhola neysluvatns fyrir svaedid.
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2.2 BREYTING A ADALSKIPULAGI
Samhlida pessu deiliskipulagi er adalskipulagsbreyting fyrir skipulagssveedid i kynningarferli.

Einn landnotkunarreitur er 8 fyrirhugudu skipulagssvaedi landbunadarsveedi L1.

Audkenni Heiti Skilmalar Steerd i ha
L1 Urvals landbtnadar-land Land sem er skilgreint sem drvals landbunadarland (flokkur I. skv. kortlagningu) 49.241,0
med takmérkudum sléttlendi, friosamur jardvegur og neer grjotlaust.

byggingar-heimildum . Ekki er heimilt ad rjufa samfellu @ gédu landbunadarlandi med mannvirkjum

eda samfelldri skograekt.

. Byggja skal i tengslum vid nuverndi baejartorfur en i einhverjum tilfellum
getur mannvirkjagerd verid heimil i jadri sveeda.

. Afturkraefar framkvaemdir eru heimiladar, s.s. ipréttasvaedi, tjaldsvaedi,
golfvellir o.fl. par sem ekki er um varanleg mannvirki ad reeda. pad verdur
skodad i hveriju tilfelli fyrir sig m.t.t. liklegra ahrifa @ nytingu lands til
matveelaframleidslu og eftir atvikum skal breyta landnotkun vidkomandi
svaeda sé um umfangsmikla starfsemi ad raeda.

. Framkvaemdir i almannapdgu s.s. veitur og vegagerd er heimil.

. Heimilt er ad planta skjolbeltum og trjalundum, m.a. vid baejartorfur og
akra.

Adalskipulagsbreytingin tekur til breyttrar landnotkunar & pvi skipulagssveedi en afmorkud verda fimm ny
verslunar- og pjonustusveaedi sunnan vid pjédveginn.

Skilgreind mork hverfisverndar HV8 og HV11 i adalskipulagi haldast dbreytt (sja kafla um hverfisvernd).

2.3 DEILISKIPULAG
Eins og fyrr hefur verid getid er ekkert deiliskipulag i gildi & svaedinu.

Deiliskipulag hefur verid unnid samhlida adalskipulagsbreytingu og mun taka til landbdnadarlands, ibddarsvaedis
og verslunar- og pjonustusvaedis nedan Sudurlandsvegar, alls um 127,4 ha.

[ nyju deiliskipulagi er gerd grein fyrir landnotkun, |6daskipulagi, byggingarreitum og byggingarmagni, skilmalum
um gaedi bygginga, haed peirra og form ef astaeda er til, gatnakerfi og bilastaedamal.

Einnig er gerd grein fyrir veitukerfum og adl6gun byggdar og landbreytinga ad stadhattum par sem um er ad raeda
framraest votlendi med harri jardvatnsstodu.

Gert er rad fyrir vegtengingu fyrir eystri hluta sveedisins vid pjédveg 1 vestan vid nUverandi innkeyrslu inn &
baejarhlad Steina I. Eldri adkoma verdur 16gd nidur eftir framkvaemdir og graedd upp. Adkoma inn a vestari hluta
svaedisins verdur fra pjodveginum fyrir nedan Baejargil.

Med breyttri deiliskipulagstillogu er tryggt sveedi fyrir nyja veglinu dsamt veghelgunarsvaedi sunnan vid ndverandi
hringveg ef seinna verdur akvedid ad faera hringveg til sudurs.

Vestan vid veginn verda byggdar starfsmannaibudir i nokkrum aféngum. bar i framhaldi vestan vid nyjan
afkomuveg verda gistiskalar til Utleigu til ferdamanna byggdir upp | afédngum. Sydst 4 svaedinu naest Holtsosi
verdur byggt badldn og pjonustubygging med aherslu 4 gufub6d og endurnaerandi upplifun.

[ seinni uppbyggingarafongum verdur byggt hétel vid badlonid og fleiri gistiskalar upp med strond Holtsdss. | seinni
afongum er stefnt ad uppbyggingu 4 hoteli og fjolorkustod/aningarstad vid pjédveginn.

Leitast verdur vid ad byggingar standi sem naest hvor annarri og falli inn { landslagi® med jardvegsmotun og
natturulegum klaedningarefnum. Byggingar og uppbyggingarafangar eru stadsett pannig ad vegir og veitur nytist
sem best.

2.4 BYGGD

Steinar var adur stért byggdarhverfi, almennt kalladir Steinabaeirnir en vegna skriduhaettu og hruns minnkadi
byggd upp ur aldamdétum 1900. Upp ur 1927 voru Steinabeaeirnir ordnir einungis 3 eftir.

Pau mannvirki sem eru & svaedinu eru flest stadsett vid Pjédveg 1 og eru pad ad mestu hefébundnar
landbunadarbyggingar.
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2.5 STAPHATTIR

Sveedid liggur nalaegt bjoédvegi 1 og er vel stadsett m.t.t. helstu feramannastada i sveitarfélaginu og 4 Sudurlandi.
Mikid er um ferdamenn & svaedinu og pvi eftirspurn eftir gistirymum mikil. Skipulagssveedid liggur sunnan
Sudurlandsvegar og austan Holtsés undir Eyjafjollum einnig liggur hluti deiliskipulagssvaedisins i brottu landi
nordan vid pjédveginn. Sa hluti jardanna tveggja, Steina | og Hvassafells I, er 127,4 ha ad staerd i um 4-15 m haed
yfir sjadvarmali sunnan vid pjodveginn og hallar til sudurs og vestur nidur ad sjo.

2.6 NATTURUFAR

Sveedid er { dag algréid graslendi, ad hluta til framraest med skurdum og raektud tun. Sveedid er i flokki | skv.
kortlagningu landbunadarlands sem telst Grvals land til reektunar. [ vistgerdaflokkun Ni sem kortlagdar voru 2012
til 2016 flokkast landid mikid til sem graslendi, lingresis- og vingulsvist og sem tun og akurlendi. Einnig eru
molendis og votlendisvistgerdir a svaedinu.

Fuglalif er talid mikid vid Holtsésinn en svaedid fellur pé ekki innan skilgreiningar NI um sudurlandsundirlendid,
sem mikilvaegt verndarsvaedi fugla.

Votlendi eru mikilveeg busvaedi plantna, fugla, fiska sem og annarra smadyra vegna pess ad pau bua yfir mikilli
friésemi, pa m.t.t. fjdlbreytts lifrikis og peim eiginleikum til ad midla naeringu og vatni. Jardvegur votlenda er lika
kolefnarikur og getur pvi geymt verulegan hluta kolefnisforda jardar. Votlendi baeta vatnsbuskap jardar og geta
jafnad og minnkad sveiflur i vatnsrennsli og minnkad haettu a flédum og jardvegsrofi.

Vistfraedikort Natturufraedistofnunar (slands synir ad svaedid er ad mestu leiti tin og akurlendi en & sveedinu finnst
grasmoavist, lingresis- og vingulsvist sem allar hafa hatt verndargildi (Magnusson, et al., 2016).

Innan fyrirhugads framkveemdarsvaedis er einnig ad finna votlendisbletti sem flokkadir eru sem starungsmyravist
og starungsflavist (sja nanar & kortasja Natturufraedistofnunar fslands).

Badar hafa paer mjog hatt verndargildi og eru & lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar (Magnusson, et al., 2016). Gera ma rad fyrir skekkju i vistgerdarkortasjanni pegar loftmyndir eru skodadar.
Grunnvatnsstada svaedisins telst nokkud hda. Svaedid hefur pd verid reest fram ad stéorum hluta og hefur
vatnsstadan pvi verid laekkud allvida (Natturufraedisstofnun slands, 2023).

Svaedid hefur verid kannad m.t.t. jardvegsdyptar og jardvatnsstodu. Nidurstddur hafa verid nyttar vid skipulag
svaedisins og hdnnun blagraenna ofanvatnslausna

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni (Natturufraedistofnun fslands) flokkast sveedid sem tun naest pjodvegi
(ljésgraent) en graslendi (milligraent) og molendi (dokkgraent), sja mynd 2 ad nedan.

Mynd 2:  Vefsjd Nattirufreedistofnunar Islands. April 2023.
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2.7 ADLIGGJANDI DEILISKIPULAG

Ekkert deiliskipulag liggur fyrir 4 adliggjandi sveedum.

2.8 HVERFISVERND

Svaedid neaer baedi til hverfisverndads svaedis Holtséss [HV8] og safnskurda undir Eyjafjollum [HV11], sem mynda
samfellt skurdakerfi vegna landbunadarstarfsemi. Oll fyrirhugud uppbygging & svaedinu mun taka mid af pvi ad
vernda pessi svaedi og ganga ekki & verndargildi peirra. Rannsoknir 8 sveedinu og motvaegisadgerdir munu koma
til med ad vernda hagsmuni hverfisverndarsveedanna. Safnskurdir gegna mikilveegu hlutverki undir Eyjafjollum og
i Landeyjum og hafa langa sogu. Framraeslan gerir land, sem adur var of votlent, reektunarhaeft. bessir skurdir
njéta hverfisverndar, HV11. Skuréunum, eda fleedi { peim, verdur ekki raskad nema til komi motveaegisadgerdir.
Hluti verslunar og pjonustusvaeda verda innan hverfisverndarsvaedis HV8, Holtsés og myrlendi umhverfis, adallega
austan 6ss, ad baenum Berjanesi. Ekki stendur til ad breyta afmdrkun hverfisverndarinnar heldur verdur leitast vid
ad honnun og uppbygging taki tillit til sérstaeds umhverfis og lifrikis.

Stadsetning gistiskala er ekki i megin safnskurdum a sveedinu, peir munu pvi afram gegna hlutverki sinu. Jafnframt
er leitast vid ad stadsetning gistiskala raski sem minnst ndverandi pverskurdum, sem tengjast safnskurdum.
Hefdbundinn landblnadur (tunraekt) mun pvi afram verda moguleg & hluta svaedisins.

Hverfisverndarsvaedin tvo sem na yfir skipulagssveedid ad hluta:

Audkenni Lysing Skilmalar Stard i ha.
HvV8 Holtsés og myrlendi umhverfis, adallega Fordast skal framkvaemdir og rask a@ sveedinu nema i nanu | 923,6
austan 0ss, ad baenum Berjanesi. samradi vid sveitarfélag, Umhverfisstofnun og/eda
Fjolbreytt fuglalif arid um kring, @ dsnum Natturufraedistofnun.
og i votlendinu verpa og hafa vidgkomu
algengir votlendisfuglar.
Hv11 Safnskurdir i Landeyjum og undir Safnskurdir eru settir undir hverfisvernd, m.a. til ad 5.476,6
Eyjafjollum og 150 metra belti beggja vernda nuverandi land til matvaela-framleidslu og til
vegna. binglystir samningar liggja fyrir landbunadarnota. Oheimilt er ad hindra ,edlilegt” rennsli
milli landeigenda og sveitarfélags um um skurdina eda adgengi ad peim til hreinsunar. Heimilt
hreinsun. verdur ad stunda edlilega landbunadarstarfsemi innan
svaedisins og um svaedid gilda ad 6dru leyti skilmalar
landblnadarlands - L1.
2.9 GRODPUR 0G VISTGERPIR

Sveedid er ad miklum hluta framraest tun en a sydsta hluta svaedisins er ad finna votlendi. Votlendi eru mikilvaeg
busvaedi plantna, fugla, fiska sem og annarra smadyra vegna pess ad pau bua yfir mikilli friésemi, par m.t.
fiolbreyttu lifriki og peim eiginleikum til ad midla naeringu og vatni. Jardvegur votlenda er lika kolefnarikur og getur
bvi geymt verulegan hluta kolefnisforda jardar. Votlendi baeta vatnsbulskap jardar og geta jafnad og minnkad
sveiflur { vatnsrennsli og minnkad haettu & flé6dum og jardvegsrofi. Vistfraedikort Natturufraedistofnunar fslands
synir ad svaedid er ad mestu leiti tun og akurlendi en & svaedinu finnst grasmoavist, lingresis- og vingulsvist sem
allar hafa hatt verndargildi (Magnusson, et al., 2016)

Innan fyrirhugads framkvaemdarsvaedis einnig ad finna votlendisbletti sem flokkadir eru sem starungsmyravist og
starungsfldavist & kortasja Natturufraedistofnunar fslands. Badar hafa paer mjog hatt verndargildi og eru 4 lista
Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar (Magnusson, et al., 2016). Gera ma rad fyrir
skekkju i vistgerdarkortasjanni pegar loftmyndir eru skodadar. Grunnvatnsstada svaedisins telst nokkud ha. Sveedid
hefur po verid raest fram ad stérum hluta og hefur vatnsstadan pvi verid leekkud ad vida (Natturufraedisstofnun
[slands, 2023).
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2.10 AFANGASKIPTING

Framkvaemdaradili hyggst hefja framkveemdir arid 2026. Eins og a8ur hefur verid nefnt verdur framkvaeemdum &
svaedinu afangaskipt.

Azetlad er ad framkvaemdir fari fram i fimm &féngum, sja mynd 3, og er timalina fyrirhugadrar afangaskiptingar
u.p.b. eftirfarandi:

1. Afangi — Fyrstu starfsmannaibudir og gistiskalar: 2026-2027

Afangi - Badldn, bjénustuhus og gistiskélar: 2026-2028

2

3. Afangi - Hotel vid pjodveg, starfsmannaibudir og gistiskalar: 2027-2028
4. Afangi - Hotel vid badlon, starfsmannaibudir og gistiskalar: 2027-2028
5 ar: 2028-2030

Afangi - Fjdlorkustdd, starfsmannaibudir og gistiskd

& ‘
Mynd 3:  Skyringarmynd sem synir fyrirhugada dfangaskiptingu uppbyggingar.

"! TEIKNA Steinar | & Hvassafell Il « deiliskipulag ¢ april 2024

TENNSTORs AR TR




2.11 FORNMINIJAR

Fyrir liggur skraning fornminja a skipulagssvaedinu fra Fornleifafraedistofunni unnin af Bjarna F. Einarssyni. Samtals
voru tveer fornleifar/minjar undir tveim adalnimerum skradar. Hvorug minjanna taldist hafa hatt minja- og
vardveislugildi, badar hofdu litid minja- og vardveislugildi. Lodarmork og byggingarreitir hafa verid lagadir ad 15
metra helgunarsveedum minjanna.

Mogulegt er ad fleiri fornminjar séu a skipulagssvaedinu sem ekki hafa verid skradar.

Ekki eru adrar forminjar a sveedinu svo vitad sé en ef vart verdur vid fornminjar vid framkveemdir & svaedinu skal
haft samband vid Minjastofnun sbr. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

LEf fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkveemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verkid megi framhalda
og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar
[slands.
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3 STEFNA OG SKILMALAR

3.1 UPPBYGGINGARAFORM A DEILISKIPULAGSSVADINU
Fyrirhugadar eru framkvaemdir & deiliskipulagssvaedinu sem mida ad uppbygginu ferdamannatengdrar starfsemi.

Steinar Resort ehf., framkvaemdaadili og landeigandi Steina | og Hvassafells Il undir Eyjafjdllum i Rangarpingi
eystra, hyggst byggja 200 herbergja hétel vid pjodveginn, nytt badlén, 120 herbergja hotel vid badléon og 100
gistiskala & deiliskipulagssvaedinu.

Einnig er gert rad fyrir fastri busetu starfsmanna d sveedinu i um 15 starfsmannaibudum. Meginhluta uppbyggingar
starfsmannaibuda verdur beint 4 skilgreind ibudarsvaedi & Skégum og Hvolsvelli.

Vid pjédveginn verdur sett upp fjdlorkustdd med verslunar- og pbjénusturymi.

Gert er rad fyrir nyrri vegtengingu vid pjodveg 1 vestan vid ndverandi innkeyrslu inn a baejarhlad Steina I. Austan
vid veginn verda starfsmannaibudirnar byggdar i nokkrum aféngum. bar i framhaldi vestan vid nyjan adkomuveg
verda gistiskala-pyrpingar til Utleigu til ferdamanna, einnig byggdar upp i afongum. Sydst & sveedinu naest Holtsosi
verdur byggt badlén og pjonustubygging med aherslu 4 gufub6d og endurnaerandi upplifun.

[ seinni uppbyggingaraféngum verdur byggt hotel vid badlonid og fleiri gistiskala-pyrpingar ad lagmarki 200m fra
strond Holtsos.

[ sidari afongum er svo stefnt ad uppbyggingu 4 hoteli og fidlorkustdd/aningarstad vid bjédveginn.

Leitast verdur vid ad byggingar standi sem naest hvor annarri og falli inn i landslagid med jardvegsmotun og
natturulegum klaedningarefnum. Byggingar og uppbyggingarafangar eru stadsett pannig ad vegir og veitur nytist
sem best.

[ deiliskipulagsskilmalum er gerd krafa til vandads Utlits husa og I68ar og geeta skal samraemis i heildaryfirbragdi
bygginga 4 sveedinu.

Framkvaemdaradili telur ad framkvaeemdin komi til med ad hafa jakvaed ahrif 4 ferdapjénustu, utivist og samfélag.

=~ bjodvegurl
2 Vatnsbol

S

Gistiska’iar “StarfsmannaibGdir

A anv. tdnum Gis’tiskélar
Verndarsveedi amk 200 m =

vid Holtsos a nv. tihum
200 m fra
strandlengju

fra Holtsos
Gistiskalar
anv. tnum

Gistiskalar
Hotel anv. tdnum

S
Badlon

Mynd 4:  Yfirlitsmynd yfir deiliskipulagssvaedid.
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3.2 ALMENNT UM SKILMALA

Deiliskipulaginu er atlad ad vera rammi utan um fyrirhugada starfsemi & svaedinu og préun hennar til framtidar
med sjalfbaerni og vistvaenar lausnir ad leidarljdsi.

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag
betta. [ skilmalum pessum er gerd grein fyrir landnotkun, I63askipulagi, byggingarreitum og byggingarmagni,
skilmalum um gaedi bygginga, haed peirra og form ef dstaeda er til, gatnakerfi og bilastaedamal.

Almennir skilmalar fyrir sveedid eru:
o Allar framkvaemdir & svaedinu, jafnt innan sem og utan [6da skulu valda sem minnstu raski @ umhverfinu.

o Jafnframt skal leggja aherslu @ ad oll uppbygging og framkvaemdir innan deiliskipulagsvaedisins falli sem
best ad umhverfinu og landslagi svaedisins.

o Adalgolffletir bygginga skulu vera lagadir ad medalhad jardvegs a byggingarsvaedi
o Hamarkshaed bygginga er meeld fra gélfpldétu adkomuhaedar.

e Ytra byrdi Utveggja skal vera i mottum jardlitum eda vera Ur sjonsteypu eda gegnheilum mottum,
jardlitudum natturulegum efnum, tré, malmi eda sementsbundnum plétum

e | agmarka skal speglunarahrif glerflata og dsynd peirra ur fjarska t.d. med skermun

o pakform bygginga eru almennt frjals. b.e. ekki eru kvadir um pakform eda yfirbordsefni paka. En po skal
sérstaklega gaeta innbyrdis samraemis i asynd byggingarheilda 4 deiliskipulagssvaedinu og ahrifa peirra og
ahrifa peirra 4 landslagid.

e |nnan |6da skal tekid er tillit til votlendis og gera rad fyrir skv. blagreenum ofanvatns-lausnum.

e Allar framkvaemdir eru hadar nattdrverndar- heilbrigdis, skipulags, byggingar- og brunamalalégum og
reglugerdum

Einnig er gerd grein fyrir veitukerfum og adlogun byggdar og landbreytinga ad stadhattum par sem um er ad reeda
framraest votlendi med harri jardvatnsstodu.

Azetlad er ad borhola fyrir neysluvatn fyrir svaedid verdi stadsett nordan vid pjédveginn.

Honnun og uppdraettir vegna honnunar bygginga skulu fara eftir pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu og staerd peirra gefinn upp i skilmalatoflu.

Byggingar skulu vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum. Einstakir byggingarhlutar s.s.
brunastigar, reykhafar skyggni, gluggafragangur, sdlpallar, svalir og Utbyggingar mega skaga Ut fyrir byggingarreit,
bar sem adstaedur 4 168 leyfa ad mati byggingarnefndar.

e Steerd skipulagssvaedis (I0dastaerd): 127,4 ha.

e Heildarbyggingarmagn fyrir verslun/pjonustu (Hétel, badlén, fidlorkustdd) 24.000 m?
e Heildarbyggingarmagn fyrir gistiskala 6.400 m?

e Heildarbyggingarmagn fyrir starfsmannaibldir og/eda gistingu: 4.450 m?

e Samtals 35.610 m?

e Nytingarhlutfall m.v. steerd svaedis: 0,03
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3.3 LOPIR OG BYGGINGARREITIR

Deiliskipulagsuppdrattur synir 168ir og byggingarreiti. Allir meginhlutar bygginga skulu standa innan
byggingarreits, eins hann er syndur a deiliskipulagsuppdraetti. Stadsetning bygginga er frjals innan byggingarreits.

A adaluppdrattum skal syna skipulag [68ar { adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni, haedartélur & landi
og vid hus. Bilasteedi, girdingar og annad sem skiptir mali fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 16dinni sbr.
byggingarreglugerd, 16g um mannvirkjagerd og stefnu i deili- og adalskipulagsstefnu. Leitast verdur eftir
vistvaeenum lausnum i efnisvali og litaval sott i umhverfid.

Husagerdir eru frjdlsar ad 66ru leyti en pvi sem ld6darblad, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

Innan deiliskipulagssvaedisins eru skilgreindar 20 168ir sem heimilt er ad stofna 4 grunni deiliskipulags pessa.
Deiliskipulagid skilgreinir i langflestum tilfellum ny I68armérk innan deiliskipulagssvaedisins.

Afmérkun 163a, heiti peirra, steerd og adkoma ad peim er synd & deiliskipulagsuppdraetti. A skipulagsuppdraetti
koma jafnframt fram upplysingar um: steerdir [68a og hamarks fjoldi haeda.

Byggingarreitir eru jafnmargir [68unum, p.e. 20 talsins.

Innra skipulag 168a, steerdir hdsa, adkomu og athafnasveedi skulu unnin i samrddi vid byggingarfulltria
sveitarfélagsins. Afstodumynd og/eda ld6damynd skal 16gd inn til sampykktar pegar sétt er um byggingarleyfi.

[ deiliskipulagi pessu er [63um skipt upp i 3 flokka eftir gerd/tegund beirra : A, B og C flokk. Flokkar 168a eru:
e Albdir:
L&3ir sem nu pegar eru byggdar p.e. med nuverandi byggingum/mannvirkjum.
Verda ad mestu nyttar undir ibUdir/herbergi starfsfolks og/eda til Utleigu til ferdamanna.
e BIddir:

Obyggdar nyjar 168ir par sem fyrirhugad er ad byggja gistiskala til utleigu til ferdamanna. Sér flokkur um
|68ir fyrir gistiskala til ad skipulagsskilmalar um adlogun ad landi séu skyrir.

e Clodir:

Holtsos

A Logir
B Lodir
C Lodir

Mynd 5: Mismunandi gerdir I6da
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A L&dir

L68 Al e Utihas
Landeignanumer:
Nuverandi astand :

Byggingarskilmalar:

Oskrad sem sérstok 163 en var hluti af L219654

A 168inni stendur gamalt dtihds.

Heildarbyggingarmagn: 600 m?

Leyfilegt er ad rifa husid ad hluta eda ollu leyti
Leyfilegt er ad byggja nytt hds innan byggingarreits.
Nybygging ma vera tveer hadir

Hamarkshaed byggingar: 8,0 m

pakform er frjalst, po skal taka mid og af niverandi pakformi huss.

L6d A2 e Steinar 1 ibudarhus

Landeignanumer :

Nuverandi astand:

Uppbyggingaraform:

Byggingarskilmalar:

L163722.
A'168inni sem er vid Sudurlandsveg (Pjédveg 1) stendur gamalt ibudarhus, Steinar I.
Adur voru bensindaelur 4 163inni, en paer hafa nu verid fjarleegdar.

Til stendur ad endurbyggja ibidarhisid og nyta undir starfsmannaibUdir og/eda gistirymi
til Utleigu til ferdamanna.

Samfast husinu er steinsteyptur sokkull par sem adur stéd bygging sem er nu fokin.

Byggingunni yrdi skipt upp i minni ibudareiningar, ymist med sérinngangi eda adgengi ur
sameign.

Heildarbyggingarmagn: 800 m?
Leyfilegt er ad endurbyggja husid innan byggingarreits.
Nybygging ma vera tvaer haedir
Hamarkshaed byggingar: 8,0 m

pakform er frjalst, pd skal taka mid og af ndverandi pakformi huss.

L63 A3 e Eldra fjos og utihus

Landeignanumer:
Nuverandi dstand:

Uppbyggingaraform:

Byggingarskilmalar

PR TEIKNA

Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L163721
A 163inni stendur gamalt geymsluhus og gamalt fjos.

Til stendur ad nyta og endurbyggja nuverandi byggingar. bar yréu starfsmannaibddir
og/eda gistirymi fyrir ferdamenn.

Byggingunum yrdi skipt upp { minni ibudareiningar ymist med sérinngangi eda adgengi ur
sameign.

Heildarbyggingarmagn: 1200 m?
Leyfilegt er ad endurbyggja husid innan byggingarreits.

Endurbygging ma vera tvaer haedir
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L6d A4 » Nyrra fjos
Landeignanumer:
Nuverandi dstand:

Uppbyggingaraform:

Byggingarskilmalar:

L63 A5 e Braggi
Landeignanumer :
Nuverandi astand :

Byggingarskilmalar:

L66 A6  Haugtankur

Hamarkshaed bygginga: 8,0 m

pakform er frjdlst, pd skal taka mid og af ndverandi pakformi bygginga og umfang paks
skal visa i niverandi byggingar.

Oskrad sem sérstok 168 en var partur af L163721
A 168inni stendur stalgrindar fjés sem er byggt 4 arunum 1999 — 2000.

Til stendur ad endurbyggja bygginguna og yrdi hin nytt sem starfsmannaibudir og/eda
gistirymi fyrir ferdamenn. Byggingunum yrdi skipt upp i minni ibddareiningar ymist med
sérinngangi eda adgengi Ur sameign.

Heildarbyggingarmagn: 950 m?

Leyfilegt er ad endurbyggja husid innan byggingarreits.
Endurbygging ma vera tveer haedir og kjallari
Hamarkshaed husa er 8,0 m

pakform er frjalst, en umfang / pbak skal visa i nGverandi byggingar.

Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L163721

A 168inni stendur Utihus.

Heildarbyggingarmagn: 160 m?

Leyfilegt er ad rifa husid ad hluta eda ollu leyti

Leyfilegt er ad endurbyggja ndverandi huds innan byggingarreits.
Nybygging ma vera ein haed

Hamarkshaed byggingar: 5,0 m

pakform er frjalst, pd skal taka mid og af ndverandi pakformi huss.

Skilgreining 4 168 felld Ut vegna breyttrar stadsetningar fjélorkustédvar. Nuverandi haugtankur er innan nyrrar
|68ar fyrir fjidlorkust6d og verdur fjarlaegdur.

PR TEIKNA
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Mynd 6:  Skyringarmyndir syna deemi um endurgerd d ndverandi husum.
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B e LOJir

L6dir B1- B10 e Gistiskalar til utleigu til ferdamanna

Landeignanumer:

Nuverandi astand:

Uppbyggingaraform:

Byggingarskilmalar:

Oskrad, var partur af nokkrum mismunandi [63um
Sveedid par sem l6dirnar eru er ébyggt. Landid er ad langmestu leyti
framraest tun / reektunarland.

Lédirnar verda nyttar undir gistiskala til Gtleigu fyrir ferdamenn. Vid Holtsds standa husin
stok en um 5-10 stk. & hverri |68 en austar 8 sveedinu eru husunum radad saman { klasa
3-4 stk. og 3-4 klasar & hverri 168.

Lédirnar og byggingarreitirnir eru 10 talsins.
Byggingarmagn innan l6danna er mismunandi

Mesta heimilada byggingarmagn er & [63um austast a skipulagssvadinu en minnkar eftir
bvi sem vestar dregur.

Minnst byggingarmagn m.v. |6darstaerd er a8 [66um sem eru naest Holtsosi.

Gott svigrum er til stadsetningar husa innan rimra byggingarreita en skilmalar vardandi
hamarksbyggingarmagn innan peirra eru strangir.

Uppgroftur v. gistiskalanna verdur nyttur til a8 mynda manir i kringum husin og p.a.l.
minnka sjonahrif af skalunum.

Heimilad heildarbyggingarmagn & hverri [68: 350m? til 700m? (mismunandi eftir [6dum)
Minnst heimilada byggingarmagn 4 [68um naest Holtsdsi en haerra austar & sveedinu.
Heimiladur fjoldi heeda : 1 haed + ris

Hamarkshaed fra adkomugolfi 7m

Mynd 7:  Skyringarmyndir syna deemi um gistiskdla. Séd ur lofti og fra pjodvegi.
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C * L&3ir » Ymis pjonustuhisnaedi, tengd ferdamannastarfsemi

LA3 C1 e Fjolorkustdd / aningarstadur vid pjodveg

Landeignanumer: Oskrad sem sérstok 163, en var hluti af L219654
Nuverandi dstand: Landid er dbyggt, par er framraest tin / raeektunarland.

Uppbyggingaraform:  Byggd verdur pjonustubygging med verslun- og veitingasolu. Mogulegt verdur ad hlada
rafmagnsbila og fylla 4 adrar tegundir orkugjafa.

Byggingarskilmalar:
e Heildarbyggingarmagn: 2.500 m?
e Byggingar verda 1-2 haedir + kjallari.
o Hamarkshaed er 5m fra adkomugdlfi. Heimilt er ad nyta pakflot sem Utsynispall.

e pakform er frjalst en pak- og veggfletir bygginga skulu vera i nattdrulegum ténum til ad
minnka sjénraen ahrif byggingarinnar og umfangi hennar.

e Ath. sérstaklega skilmala v. fraveitu sja ndnara kafla 3.10 hér ad nedan.

L6G C2 o Hotel vid bjddveg
Landeignanumer: Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L219654
Nuverandi astand: Svaedid er dbyggt. Landid er framraest tun / raektunarland.

Uppbyggingaraform:  til stendur ad reisa nytt hotel / vegahdtel dsamt veitingarekstri og mottokusolum. Einnig
verda i byggingunni pjénustu- og stodrymi fyrir reksturinn. {budir/gistrymi: 200 herbergi
/ 400 gestir

Gert er rad fyrir minni herbergjum en i hoteli vid badlon.
Heildarbyggingarmagn: 10.0000 m?
e Byggingar verda 1-2 haedir + kjallari.
e Hamarkshaed husa er 9 m frd adkomugdlfi.

e bakform er frjalst pak- og veggfletir bygginga skulu vera i nattdrulegum téonum til ad draga
ur umfangi i dsynd.

LA C3 e Radhus starfsfolks
Landeignanumer : Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L163721
Nuverandi astand : Sveedid er 6byggt. Landid er framraest tun.

Uppbyggingaraform:  Til stendur ad byggja 3-5 raGhus og/eda parhis med ibadum fyrir starfsfolk.
Heildarbyggingarmagn: 1.500m?

e Byggingar verda 4 einni haed.
e Hamarkshaed hisa er 5m frad adkomugalfi.

o pakform er frjdlst.
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L6 C4 e Hotel vid badlon
Landeignanumer: Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L163721
Nuverandi dstand: Svaedid er 6byggt. Landid er framraest tun / raektunarland.

Uppbyggingaraform:  Til stendur ad reisa hotel dsamt veitingarekstri og méttékusdlum. Gert er rad fyrir ad
hételid muni hafa um 120 herbergi/ibudir fyrir um 240 gesti. Einnig verda i byggingunni
bjénustu- og stodrymi fyrir reksturinn. Gert er rad fyrir steerri herbergjum og meiri
bjénustu en i hételi vid pjodveg.

Byggingarskilmalar:
e Heildarbyggingarmagn: 8.000 m?
e Byggingar verda 1-2 haedir + kjallari.
e Hamarkshaed hisa er 9m frd adkomugalfi.
e pakform er frjalst pak- og veggfletir bygginga skulu vera i nattuirulegum ténum til ad draga
ur umfangi i dsynd.
L63 C5 o Badlon og pjonustuhis
Landeignanumer: Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L163721
Nuverandi dstand: Sveedid er 6byggt. Landid er framraest tun.

Uppbyggingaraform:  Til stendur ad reisa mannvirki sem hysir moéttdkusal, veitingarekstur, bad- og
blningsadstodu auk taekni-/pjénusturyma.

Azetlad er ad yfirbod badléns geti verid allt ad 1.000m?. Tengt badléni er gert rad fyrir
gufubladsklefum.

Byggingarskilmalar:
e Heildarbyggingarmagn ofanjardar : 3.500 m?
e Byggingar verda 1-2 haedir, taekni- pjénusturymi eru heimil i kjallara.
e Hamarkshaed hisa er 8m frd adkomugalfi.

e bakform er frjalst pak- og veggfletir bygginga skulu vera i nattdrulegum téonum til ad draga
ur umfangi i dsynd.

e Strangar krofur eru um starfsemi badstada og gildir reglugerd 814/2010 um hollustuhaetti
a sund og badstodum. Reglugerdin tekur a hollustuhdttum og 6ryggi badgesta og skal
tekid itarlega 4@ pessum pattum i starfsemi badldnsins.

e Ath. sérstaklega skilmala v. fraveitu sja nadnara kafla 3.10 hér ad nedan.
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Myndir: ©Nordic office of architecture

Mynd 8:  Skyringarmyndir syna deemi um ymsar pjonustubyggingar tengdar ferdamannastarfsemi: fjélorkustod, hotel og adkoma ad badldni
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3.4 SAMGONGUR OG BILASTEDI

Gert er rad fyrir vegtengingu fyrir eystri hluta sveedisins vid pjédveg 1 vestan vid nUverandi innkeyrslu inn &
baejarhlad Steina I. Eldri aBkoma verdur 16g6 nidur eftir framkvaemdir og greedd upp. Adkoma inn & vestari hluta
svaedisins verdur fra pjodveginum fyrir nedan Baejargil.

Med breyttri deiliskipulagstillogu er tryggt sveedi fyrir nyja veglinu dsamt veghelgunarsvaedi sunnan vid ndverandi
hringveg ef seinna verdur akvedid ad faera hringveg til sudurs.

Gatnagerd innan skipulagsins verdur unnin af landeiganda.

A skipulagsuppdraetti er syndar vidmidunarstadsetningar fyrir legu nyrra vega og bilastaeda & svaedinu.
Vegir [akstursleidir] og bilastaedi sem synd eru & uppdraetti eru pvi ekki bindandi.

Fyrirhugadur er tvofaldur vegur sem tengir afanga og 168ir saman. Hann verdur samtals um 3,1 km 4 lengd.
Mijorri adkomuvegir ad gistiskdlum og starfsmannahuisum eru samtals um 1,5 km 4 lengd.

Burdarheeft efni til vegagerdar verdur tekid af skipulagssveedinu tengt jardmadtun vegna uppbyggingar. Ef porf
verdur 4 frekara efni til vegagerdar mun pad koma Ur namum med starfsleyfi i nagrenninu.

Heimilt verdur ad koma fyrir gétulysing medfram gdétum a svaedinu.
Heimilt er ad Utbua bilastaedi vid hvern gistiskala-klasa.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir adkomu ad gistiskdlum dsamt stadsetningu og fjolda bilastaeda.

3.5 GRODPUR 0G OPIN SVEDI

Framkveemdarsvaedid hefur ad stéru leyti verid raest fram og einkennist, ad storum hluta, af reektudu landi. Innan
framkvaemdarsvaedis er ad finna votlendi naest Holtsdsi og sydst & sveedinu og vistgerdir med hatt verndargildi en
framkvaemdaradili hyggst ekki raska votlendissvaedum vid uppbyggingu. Framkvaemdaradili aformar ad
endurheimta votlendi & hluta svaedisins, sem vegur upp & moéti hluta af fyrirhugudu raski.

Hverfisvernd framraesluskurda takmarkar pé hve mikid haegt er ad endurheimta votlendi & svaedinu.

Svaedi utan 168a verda dsnert. [ skipulaginu er sérstakt tillit tekid til liffraedilegs fjolbreytileika naest Holtsdsi. 200m
sveedi naest Holtsdsi verdur ohreyft / dsnortid til ad vernda fuglalif og natturufar.

Ekki er heimilt ad reisa girdingar & l16darmaorkum og er almenningi frjals for um [63ir svo fremi sem pad valdi ekki
truflun eda skerdi nytingu eigenda. Utlit og efnisval allra skjolveggja sem eru hugsanlegir 4 165um sem zetladar
eru fyrir starfsmannaibudir skal samraema og laga ad ytra Utliti og yfirbordsfragangi hus og syna a aGaluppdrattum.

3.6 GONGULEIPIR

Fyrirhugad er ad leggja gbngu- og/eda hjdlastiga til ad tengja sama pjonustusvaedi, badldn og hotel vid gistiskala-
klasa / 168ir. Leidirnar geetu verid medfram nyjum vegum fyrir 6kutaeki eda legid einar og sér.

Skipulagid studlar pannig ad virkum samgodngumatum par sem ad gdngu- og hjdlastigur um liggja | gegnum
deiliskipulagssveedid og skapar teekifzeri til ad draga ur vélknuinni umferd.

Uppbygging getur verid | formi varanlegra malar- eda malbiksstiga par sem umferd er mikil og svo stikadar leidir
bar sem er umferd er minni og land vidkvaemara.

Eins geetu eldri vegslddar verid nyttir fyrir gonguleidir.

par sem landid sem um raedir er nokkud flatt og er fyrirséd ad megin gonguleidir geti verdi audveldar yfirferdar
flestu folki.
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3.7 RAFMAGN, FJARSKIPTI OG LYSING
Allar 16dir verda tengdar rafdreifikerfi RARIK.

Ad obyggdum/nyjum 168um parf ad leggja nyjar rafmagnsheimtaugar ad 168unum a. Gert er rad fyrir ad lagnir
fylgi vegum.

Azetludu raforkupérf framkvaemdarinnar & svaedinu i heild sé 400-415 kW. Stefnt er ad pvi ad spennir fra Rarik
verdi settur vid framkveemdarsvaedi sem mun tengjast haspennulinu Landsnets. SU orka mun vera nytt til ad sja
fjvlorkustddinni og 68rum innvidum fyrir orku. Azetlud raforkupérf fidlorkustédvar er um 270 kW

Ljosleidari verdur lagdur ad 6llum [6dum/hisum & svaedinu samhlida raf- og 68rum lognum.
A deiliskipulagssvaedinu skal fordast dberandi Gtilysingu.
Akjosanlegt er ad lysing sé & lagum ljdsastaurum (allt ad 3m haed) og med skyggdum Utiljésum.

Lédarhafa er annars frjdlst ad lysa upp 168 og mannvirki innan sinnar 16da svo lengi sem lysing veldur ekki
Opaegindum eda truflun utan |66amarka.

Litid skal til pess ad velja lysingu vid haefi og lagmarka ljésmagn eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera ébein,
latlaus og glyjulaus med afskermudum I6mpum.

Til ad ldgmarka orkunotkun og draga ur ljdsmengun skal lysingu stillt i hof.

Pessir skilmalar eiga einnig vid um lysingu vegna auglysinga- og/eda upplysingaskilta.

3.8 NEYSLU- 0G SLOKKVIVATN

Neyslu- og slokkvivatni skal uppfylla gildandi reglur um magn og geedi samkveemt krofu i reglugerd um neysluvatn
[nr. 536/2001].

Gert er rad fyrir ad vatnsoflun Gr nyrri borholu og/eda lindum innan skipulagssvaedis.
Aztlad er ad vatn verdi sétt Ur borholu i hlidinni nordan bjédvegar (sja merkingar 4 uppdraetti)

P6 er endanleg stadsetning borholu ekki dkvedin, en framkvaeemdaradili hyggst leita sérfraedidlits til ad meta
grunnvatnsstodu og hvernig best verdur stadid ad vatnstoku og ad vatnstakan samraemist skilyrdi vatnadeetlunar.

pegar framkveemdaradili mun saekja um nytingarleyfi fyrir grunnvatnstoku skulu liggja fyrir frekari upplysingar
vardandi grunnvatnid, stadsetningu borholu og Utfzerslu & deelingu, liggja til grundvallar.

3.9 HITAVEITA

Vegna fyrirhugads badléns verdur lindarvatn sétt Ur borholu nordarlega a fyrirhugudu framkvaeemdarsvaedi. pad
verdur hitad upp med varmadaelu 4dur en pvi verdur veitt { laugar. Arleg vatnsporf er um daetlud vera um 10 I/sek.
Badlonid verdur hlutfallslega [itid midad vid sambeerilega ferdamannastadi en |6g dhersla & gufub6d i upplifun
badlénsgesta.

Heitavatnsnotkun badlénsins verdur pvi téluvert minni en hefdbundinni badléna.
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3.10 FRAVEITA

Allt frarennsli fra mannvirkjum verdur hreinsad med skélphreinsistddvum eda rotpbrém med siturlégnum, p.e. med
ad minnsta kosti tveggja prepa hreinsun eins og kvedid er 8 um i gildandi reglugerd um fraveitur og skolp [nr.
798/1999 med dordnum breytingum nr. 450/2009, auk reglugerdar um medhondlun seyru 799/1999] og gildandi
byggingareglugerdar [nr. 112/2012].

Jafnframt skal tryggja greidan adganga ad hreinsistddvum og rotprom fyrir vidhald og teemingu peirra t.a.m. med
bvi ad koma peim fyrir i ndlaegd vid vegi.

Allt efni og fragangur skélphreinsistddva og rotprda skal vera vidurkenndur og i samraemi vid 16g og reglugerdir
sem um pad gilda hverju sinni.

Allur fragangur skolphreinsistddvar eda rotprda skal vera unninn i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Leidbeinandi stadsetningar skélphreinsistodva eda rotprda er ekki syndur a deiliskipulags-uppdraetti en a
adaluppdrattum skal gera grein fyrir stadsetningu hreinsistodva (eda rotprda), utfaerslu og fragangi.

Heimilt er fyrir tveer eda fleiri 16dir ad samnyta hreinsistddvar og rotpreer 4 svaedinu.

Vidtaki fraveitu fra mannvirkjum er jardvegur innan skipulagds svaedis ad undanskildu badloni sem leitt verdur til
sjavar. Gert er rad fyrir ad eitt eda fleiri hreinsivirki pjoni hverjum &fanga sem byggdur verdur. bar sem
grunnvatnsstada verdur tiltélulega ha vegna endurheimt votlendis verdur affalli frd hreinsivirkjum deelt upp |
malarbed ofan vid grunnvatnstodu. Malarbedid siar enn frekar fraveituvatn og kemur i veg fyrir ad grunnvatn
komist inn i hreinsivirki. Mogulega parf ad hafa pann hattinn & ad daela skolpi ad hreinsivirkjum.

Azetladar persénueiningar framkveemdarinnar eru 2.140 persénueiningar. Persénueiningarnar skiptast
eftirfarandi:  Hotel 200 herbergi, 800 personueiningar ® Hotel 120 herbergi, 480 persénueiningar ® Starfsmanna
adstada, 60 herbergi, 60 persénueiningar e Gistiskalar 100 stk. fyrir 4 persénur, 800 persénueiningar Affall fra
eldhtisum verdur leitt i gegnum fitugildru d4dur en afrennsli fer til hreinsunar i hreinsivirki. Staerd og stadsetning
fituskilju er { samraemi vid islenskan stadal ([ST-EN 1825-1 og IST-EN 1825-2).

Fiolorkustod: Sett verdur oliuskilja vid deelur fyrir eldsneytisafgreidslu og afylliplan oliuflutningabila, samkvaemt:
IST EN 858-1:2002 og (ST EN 858-2:2003. Vidvérunarbinadur vegna oliumagns i oliugildru samkvaemt: {ST EN
1346-5:2003. Affall fra oliuskilju er leitt i settjorn med vatnslds adur en affall fer i jardveg.

Vid hreinsun a affalli af almennum bilasteedum og 6drum flétum sem mogulega geta innhaldid mengandi efni
verdur beitt blagraenum ofanvatnslausnum. [ pvi felst ad affall verdur leitt { settjarnir par sem vatn tefst 4 leid sinni
Ut i jardveg. bar falla Ut mengandi efni til botns, fljéta upp eda siast i gegnum malarjardveg i Utrds fra tjorn. Ad
auki geta 6rverur i jardvegi studlad ad nidurbroti efna og mogulegur grédur vid settjarnir tekid upp mengandi efni.

Badlonid fellur undir 1. flokk (afpreyingarlaug) i reglugerd um badstadi i nattdrunni nr. 460/2015. Sott verdur um
heimild til heilbrigdiseftirlits um ad nota ekki sétthreinsiefni. Azetlun vegna vidhalds og hreinsunnar 16ns er 16gd
til sampykktar til heilbrigdiseftirlits. Reiknad er med ad affall af [6ni verdi leitt til sjdvar annad hvort i veituskurdi
eda pipu. Sjorinn er skilgreindur sem strandsjor og er vatnshlotsniumer vidtaka 103-1342-C, Dyrhdlaey ad
Porlakshofn.

Endanleg steerd, stadsetning og utfeersla hreinsivirkja fraveitu og ofanvatns verdur unnin i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

3.11 BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Ofanvatn af bilaplénum og 6drum laréttum flétum sem geeti innihaldid mengunarefni @ bord vid oliu og
bungmalma verdur hreinsad adur en pvi verdur veitt Ut i umhverfid. bad verdur hreinsad med blagraenum
ofanvatnslausnum, med oliu- og sandféngum, eda med 6drum sambeerilegum adferdum

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatni p.e. regnvatni af pokum og hordu yfirbordi, verdi midlad i jardveg i stad
fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi [63a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jar@veginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarfyllingum.
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3.12 SORPHIRPA, MOTTAKA, FLOKKUN & FORGUN

Sofnun og férgun 4 sorpi skal vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar og annara laga og reglugerda sem
vid eiga hverju sinni. Sorpgeymslum sem heimilt er ad koma fyrir & sveedinu skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd [nr. 112/2012]. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og paer
séu litt dberandi.

(buar og atvinnurekendur skulu flokka sorp og skila & videigandi gdmasvaedi. Haegt er ad nalgast reglur um flokkun
urgangs a heimasidu sveitafélagsins. Rekstraradilar hotela, gistiskala, badléns og fjdlorkustodvar gera samninga
vegna losunar sorps vegna atvinnustarfsemi.

3.13 BRUNAVARNIR

Lédirnar eru innan starfsvids Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnaraaetiun og
|[6gum um brunavarnir [nr. 75/2000]

Ekki er talin stafa mikil haetta af grédureldum, enda [itid um trjdgrédur a sveedinu

3.14 SKILTI
Heimilt er ad stadsetja auglysinga- og/eda upplysingaskilti & svaedinu.

Heimilt er ad koma fyrir upplysinga- og auglysingaskiltum med upplysingum um svadid, kvadir sem par gilda og
bjénustu sem er i bodi vid bilastaedi og i tengslum vid uppbyggingu a skilgreindum byggingarreitum. Enn fremur
vid gbngustiga og & aningarstédum. Unnid skal i samraemi vid Handbdk um merkingar d ferdamannastédum og
fridléndum sem fer8amalastofa hefur gefid ut.

Skilti eda skiltaturnar skulu almennt stadsett innan |6dar og i samraemi vid skilmala byggingarreglugerdar [nr.
112/2012] kafla 2.5. Saekja skal um leyfi til sveitarfélagsins fyrir uppsetningu allra skilta innan skipulagssvaedisins.

Skilti utan a husum eda stakstaed & l6dum eru leyfisskyld og skal saekja um leyfi fyrir uppsetningu peirra til Skipulags
og byggingarnefndar. Skilti mega vera stadsett & hverri hushlid og ekki nd upp fyrir pak. Hdmarkssteerd skilta er
8m? 4 hverri hushlid. Heimilt er ad setja skilti staksteett & 168 i sliku tilfelli skal stadsetning og Utlit bess vera sett
fram & adaluppdraetti hussins. Aletrun og framsetning skilta skal tengjast starfsemi hussins.

Undanpegin leyfisumsdkn eru skilti allt ad 2,0 m? ad staerd sem aetlad er ad standa skemur en tvaer vikur sem og
skilti sem sett eru upp samkvaemt dkvaedum umferdarlaga.

Um auglysingar medfram vegum og annars stadar utan péttbylis skal gaeta akvaeda laga um natturuvernd.

;‘ TEIKNA Steinar | & Hvassafell Il » deiliskipulag ¢ april 2024 23



3.15 SKILMALATAFLA

L6 nr. Landeigna Steerd Byggingarreitur [m?]  Hamarks
ndamer |68ar [m?] byggingarmagn
ofanjardar [m?]
Utihus Al 1.070 447 600
Steinar 1 ibddarhus A2 L163722 1.973 444 800
Eldra fjés og atihus A3 1.363 669 1.200
Nyrra fjos A4 2.869 1.054 950
Braggi A5 319 189 160
Haugtankur Felld ut
Gistiskalar B1 9.425 7.540 700
Gistiskalar B2 10.036 8.028 700
Gistiskalar B3 9.966 7.973 700
Gistiskalar B4 9.753 7.802 700
Gistiskalar B5 9.937 7.950 700
Gistiskalar B6 9.388 7.510 700
Gistiskalar B7 13.393 10.714 700
Gistiskalar B8 7.551 6.041 350
Gistiskalar B9 11.060 8.848 500
Gistiskalar B10 14.662 11.729 700
Gistiskalar Felld ut
Gistiskalar Felld ut
Gistiskalar Felld ut
Gistiskalar Felld ut
Gistiskalar Felld ut
Gistiskalar Felld ut
Gistiskalar Felld ut
Fj6lorkust6d C1 15.449 4.500 2.500
Hétel vid bjédveg c2 28.774 22.922 10.000
Radhdus starfsfélks C3 14.003 11.202 1.500
Radhdus starfsfélks Felld ut
Hétel vid badlon c4 18.977 15.079 8.000
Badlén og pjonustuhis  C5 50.484 37.676 3.500
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Framkvaemdir samkveemt deiliskipulagi pessu falla undir [id 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda
og daetlananr. 111/2021. bar er kvedid 4 um ad framkvaemdir vid uppbyggingu orlofsporpa eda hotela og tengdra
framkvaeemda utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m? eda gestafjoldi (gistirim) a.m.k.
200 sé i flokki B en i pvi felst ad tilkynna skuli fyrirhugadar framkvaemdir til Skipulagsstofnunar sem metur og
urskurdar um hvort verkid skuli hd mati 8 umhverfisahrifum skv. 16gunum. Skipulagsstofnun Urskurdadi 15.mai
2024 ad framkvemd verkefnisins vaeri hdd mati @ umhverfisdhrifum. Efla verkfraedistofa vinnur ad
umhverfismatsskyrslu framkvaemdar og deetlar ad skyrslan verdi send til Skipulagsstofnunar & vormanudum 2025
og ad alit Skipulagsstofnunar liggi fyrir 4 haustmanudum 2025.

Mat & umhverfisahrifum skipulagsdaetlana er unnid vegna breytingar & Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-
2032, sem er unnid samhlida deiliskipulagi pessu. Adalskipulagsbreytingin 4 vid landnotkun & skipulagssvaedinu.
Nidurstada matsins er ad ahrif uppbyggingar séu pd nokkur a stadbundinn meelikvarda en dveruleg i steerra
samhengi. Ahrifamat adalskipulagsbreytingarinnar, er ekki endurtekid hér. Mat 4 dhrifum deiliskipulags & vi®
utfaerslu deiliskipulagsins a@ grundvelli breytts adalskipulags.

Hér verdur leitast vid ad meta hugsanleg ahrif deiliskipulagsaaetlunarinnar i samraemi vid 14. gr. laga nr. 111/2021
um umhverfismat framkvaemda og dzetlana. Bornir verda saman peir Utfaerslukostir sem til greina koma dsamt s.k.
nullkosti og gerd grein fyrir pvi & hvern hatt umhverfissjonarmid og adrar forsendur liggi & bak vid
skipulagstilloguna.

{ umhverfismatsskyrslu daetlunar skal s.k.v. 14. gr. laga um umhverfismat framkvaemda og daetlana gera grein fyrir
eftirtdldum pattum:

a) yfirlit yfir efni vidkomandi daetlunar og tengsl hennar vid adra dzetlanagerd,

b) lysing og mat & liklegum umhverfisahrifum af framkveemd azetlunarinnar par sem lagt er mat a vaegi
umhverfisahrifa Ut fra skilgreindum vidmidum,

c) lysing og mat raunhaefra valkosta vid daetlunina, ad teknu tilliti til markmida med gerd daetlunarinnar og
landfraedilegs umfangs hennar, b.m.t. nullkosts,

d) lysingu & fyrirhugudum maétvaegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid 3,

e) samantekt & skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lig,

f)  nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrslu.

A. YFIRLIT OG TENGSL VID ADRAR AETLANIR

YFIRLIT

Yfirlit yfir verkefnid er i kafla 1, Formali, og kafla 2.3, Deiliskipulag. Gerd er grein fyrir helstu forsendum og
stadhattum i kafla 2, Forsendur og vidfangsefni.

Landid er i dag verulega raskad med framraesluskurdum og landbtnadi. Asynd svaedisins mun taka breytingum en
i skipulagsskilmalum eru settar reglur um litaval og asynd bygginga. Samfélagsleg ahrif verda aftur 8 moti mjog
jakveed med fjdlda nyrra starfa og aukni flaedi fjdrmagns i sveitarfélaginu.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhugudum
framkveemdum og starfsemi & adliggjandi sveedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem 4 vistkerfi, audlindir,
landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra
bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun vid gerd skipulags og draga
ur neikveedum ahrifum framkveemda, skv. 16gum um umbhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.

TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Adalskipulag Rangarpings Eystra 2020-2032

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid breytingu & adalskipulagi sem unnin er samhlida deiliskpiulagsasetlun. |
umhverfismatsskyrslu adalskipulagsbreytingar er gerd grein fyrir samhengi fyrirhnugadrar landnotkunar vid stefnu
og akvaedi gildandi adalskipulags.
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Fyrirhugudu ibudarbyggd a svaedinu er Utfaerd { samraemi vid stefnu um ibddarbyggd utan péttbylis og byggd sem
broast i tengslum vid adra starfsemi en landbunad.

Landsskipulag
[ umhverfismatsskyrslu adalskipulagsbreytingar er fjallad um samhengi verkefnisins vid landsskipulagsstefnu.

Breyting 4 adalskipulagi fellur ad Landsskipulagsstefnu. Allt um kring er stérbrotin nattira sem er einstok
heimsvisu. Teekifeeri | ferdapjonustu fer sifellt vaxandi og aukast krofur um geedi og fjolbreytni. Hefdbundinn
landbdnadur er 8 undanhaldi i sveitum landsins og vilji er til ad auka fjolbreyttari atvinnutaekifeeri i dreifbyli.

B. MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM

UMHVERFISPATTIR
Umhverfispeettir sem einkum verda fyrir ahrifum vid framfylgd deetlunarinnar og eru metnir i samanburdi valkosta:

e Natturufar og dyralif

o Vatnafar
o Grodur
o Dyralif

e Natturu- og menningarminjar
e Asynd og landslag
o Busetulandslag
o Reektarland
e Hagraenir og félagslegir paettir
o Samfélag og atvinnulif
o Teknilegir innvidir
o Samfélagslegir innvidir sveitarinnar

Vid mat & vaegi umhverfisahrifa er metid hvort ahrifin eru varanleg eda afturkraef. Hvort pau séu stadbundin eda
hafi ahrif & steerra sveedi og hvort pau samraemist l6gum og reglugerdum, stefnumorkun stjornvalda og
alpjédasamningum sem [sland er adila ad. Ahrifin eru metin & fjdgur mismunandi stig:

o Jakvaed (+)

e Neikvaed (-)
e Overuleg (0)
e Oviss (?)

Meginpeettir framkvaemda, sem ahrif hafa 8 umhverfid:

e Hotel vid pjodveg, starfsmannahus og gistiskalar
e Hotel og badlon sunnar & sveedinu

e Fjolorkusttd

e Lagnakerfi, vatnsveita og fraveita

C. RAUNHEAFIR VALKOSTIR M.T.T. MARKMIDA
VALKOSTIR OG SAMANBURDUR
Bornir eru saman prir valkostir:
0 Null —kostur. Engin uppbygging a jordinni.
Landbunadarland i litlum nytjum.
A. Uppbygging nzer ndverandi husakosti vid pjodveg og sveedi naer strond dhreyft.
B. Uppbygging dreifd um jordina i samraemi vid skipulagstillogu.
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Null — kostur. Engin A. Uppbygging naer B. Uppbygging dreifd um
uppbygging a jordinni. nuverandi husakosti vid jordina i samraemi vid
bjodveg og svaedi naer skipulagstillogu.

strond ohreyft.

Natturufar og . Obreytt dstand . Natturufar og dyralif | (0) | Po uppbygging sé naer

dyralif hefur engin vid strandlengju nyti strandlengju er 200m
neikvaed ahrif 4 gdds af meiri svaedi vid vatns-
natturfar og fjarleegd fra bakkanna éhreyft.
dyralif. uppbyggingu. Uppbygging er &

burrari hlutum
skipulagssveedis sem er
ekki eins mikilvaegur
fyrir vistkerfid og
votari hlutar.

Natturu- og . Obreytt astand (0) | Oll uppbygging hefur | (?) | Skilmalar tryggi ad
menningar- hefur engin ahrif & ndverandi uppbygging sé hofstillt
minjar neikveed ahrif & natturu og dyralif. og mikilveegustu
verndarsveedi og eiginleikar
menningar- verndarsveedis skerdist
minjar. ekki.
Asynd og (0) | Overuleg, b.e. B | Uppbygging yroi (?) | Oviss &hrif / had
landslag engin breyting. meira aberandi ef Utfeerslu
byggt veeri péttar a
minna sveedi.
Hagraenir og . Engin storf tengd . Storf og umsvif tengd . Storf og umsvif tengd
félagslegir uppbyggingu. uppbyggingu a uppbyggingu a
baettir svaedinu. svaedinu.

Vaegi dhrifa sbr. kafla 4.B: Jdkvaed . Neikvaed . Overuleg (0)  Oviss (?)

D. MOTVAEGISADGERDPIR 0G VOKTUN

Moétvaegisadgerdir vegna uppbyggingar svaedisins felast { proun og vexti peirra innvida, gatna- og veitukerfis, sem
a svaedinu eru og i nagrenni pess annars vegar og hins vegar eftirliti med atvinnustarfsemi sem verdur a svaedinu
bannig ad tryggt verdi ad fylgt verdi markmidum um hollustuhaetti og umhverfisahrif vidkomandi starfsemi i
samraemi vid starfsleyfi og dkvaedi videigandi laga og reglugerda.

Ekki er gert rad fyrir métvaegisadgerdum vegna natturufars 6drum en hagnytingu blagraenna ofanvatnslausna par
sem pad er mogulegt.

E. SAMANTEKT

Valkostur A er metinn bestur vegna jakvaedra hagraenna og félagslegra patta. Skilmalar i deiliskipulagi tryggi ad
byggdin verdi felld vel ad landi og ad votlendi sé verndad. Ahrif 4 fuglalif eru dviss en heildar byggingarmagn
svaedisins er um 35.610m? & um 127 ha svaedi. Byggingarmagnid dreifist pvi & stort svaedi og nytingarhlutfallid 0,03
sem er sambaerilegt vid almennt vidmid um sumarhusalédir.

Svaedid hefur ekki verid nytjad fyrir landbdnad undanfarin ar. Med pvi ad skilgreina 200m verndarsveedi medfram
vatnsbakkanum ad Holtsosi er fuglalifi og nattdru tryggt helgunarsvaedi.

Mikill fjoldi fer8amanna fer nd pegar gegnum svaedid. Med uppbyggingu hagaeda gisti- og afpreyingarpjonustu er
studlad ad betri dreifingu ferdamanna og peim gert mégulegt ad staldra lengur vid sem hefur jakvaed ahrif 4 adra
ferdamannastadi 4 svaedinu.

Vegna utsynis og legu i landi er svaedid kjorid fyrir Utivist og afpreyingu. Med uppbyggingu i satt vid umhverfi
svaedisins er roskun svaedisins ekki talin pad umfangsmikil ad pad muni hafa neikvaed umhverfisleg ahrif.
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F. ADRAR UPPLYSINGAR
A ekki vid.
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5 KYNNING OG AUGLYSING

5.1 SKIPULAGS- 0G MATSLYSING

Skipulagslysing var kynnt i april 2023. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Natturufraedistofnun fslands,
Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Vegagerdinni og Minjastofnun (slands. Einnig bdrust
athugasemdir frd einstaklingum. Helstu abendingar og athugasemdir sem gerdar voru sneru ad verid veeri ad fara
inn 4 litt raskad svaedi med uppbyggingu, adkoma ad svaedinu veeri ekki heppileg, huga purfi ad vatnsbuskap og
fuglalifi og ad parna sé um gott landbunadarland ad raeda. Tekid hefur verid tillit til innkomna umsagna, eftir pvi
sem efni standa til.

5.2 ADALSKIPULAGSBREYTING OG MATSSKYLDUFYRIRSPURN

Samhlida deiliskipulagsvinnu hefur Efla verkfraedistofa unnid ad breytingu 4 adalskipulagi og matsskyldufyrirspurn.
Umsagnir og gbgn sem hafa komid Ur peirri vinnu hafa haft ahrif 8 deiliskipulagstillogu.

5.3 KYNNINGARFUNDIR

Almennur kynningarfundur fyrir ibda 4 sveedinu var haldinn 19.juni 2024 par sem drég ad deiliskipulagi voru kynnt.

Tillaga ad deiliskipulagi var sampykkt til auglysingar i skipulagsnefnd 4. sept. 2024 og i sveitarstjorn 12. sept. 2024.

5.4 UMSAGNARADILAR
Eftirtéldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:
e Skipulagsstofnun
e Umhverfisstofnun
e Veitustofnanir
e Minjastofnun [slands
o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Vedurstofa islands

5.5 AUGLYSING

Deiliskipulagstillagan var auglyst og send til umsagnaradila med athugasemdafresti fra 18. sept. til og med 31.
oktéber 2024. 6 umsagnir/athugasemdir barust.

5.6 DROGU AP BREYTTU DEILISKIPULAGI

Drog ad breyttu deiliskipulagi par sem tekid er tillit til athugasemda voru kynnt skipulagsnefnd & fundi 10.des.
2024.

5.7 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

[ breyttri deiliskipulagstilldgu hefur verid tekid tillit til helstu athugasemda sem barust & auglysingatima i sept.-
okt. 2024. Allar breytingar i greinargerd merktar med gulu. Helstu breytingar eru:

e Oll uppbygging i a.m.k. 200m fjarlaegd fra Holtsdsi (d8ur 100-150m)

e  Feerrigistiskalar i heildina (100 stk i stad 200)

e  Feerrigistiskalar naest Holtsdsi (34 stk i stad 117)

o Vegahotel feert fjaer pjddvegi og ndverandi byggingum vid pjodveg.

o Fjblorkustdd faerd naer eldri hdsapyrpingu vid Steinar par sem adur var bensinafgreidsla.

e Tryggt er helgunarsvaedi fyrir mégulega breytingu a pjodvegi | framtidinni.

e Tveer 6tengdar vegtengingar vid pjédveg — b.e. ekki hringleid sem fer yfir adrar landareignir.
e Byggd starfsmannaibuda faerd til og pétt til ad minnka dsyndarahrif.

Sja samantekt umsagna/athugasemda & auglysingatima i lista ad nedan:
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Yfirlit yfir athugasemdir og svor vegna deiliskipulags ad Steinum 1, L163721. Malsnr. 734/2024:

3.2 Mikilvaegt ad i deiliskipulagstillogu sé fjallad med skyrum heetti
um fyrirkomulag fraveitu og stadsetning hreinsistodva sé synd &
skipulagsuppdraetti.

Umsagnar-
Dags. adili Efnisatridi Svor
31.okt. | 1. 1.1. Gera parf stadbundid haettumat fyrir skipulagssvaedid. 1.1 Unnid verdur stadbundid haettumat fyrir skipulagssvaedid af Vedurstofu islands.
2024 Vedurstofa Engar framkvaemdaleyfisumsdknir verda afgreiddar fyrr en nidurstada haettumats liggur
islands fyrir.
1.2 Geeta parf varudar vegna haettu a sjavarflédum. 1.2 Fyrirhugadar byggingar standa nu haerra i landinu eftir feerslu i 200m fjarlaegd fra
strandlinu.
4.n6v. 2. 2.1 Vistgerdir og fuglalif parf ad koma fram i tilldgunni og hvad leidir | 2.1 Vistgerdir og fuglalif hefur verid kortlagt i yfirstandandi vinnu vid umhverfismat
2024 Umbhverfis- | eru farnar til ad draga ur neikveedum umhverfisahrifum vistgerdar framkvaemda. Su kortlagning og akveedi um voktun fuglalifs verdur i endanlegri
stofnun og busvadi fuglanna. umhverfismatsskyrslu framkveemda.
2.2 Dreifbylisyfirbrago fer af sveedinu med uppbyggingu. 2.2 Skilmalar um hudshaedir, adlégun ad landi og lagstemmda lysingu draga Ur umfangi
asyndar uppbyggingar.
2.3 Jakveett ad gert rad fyrir siun a fraveituvatni gegnum malarbed 2.3 Endanleg honnun fraveitulausna er hluti af verkhénnun og verdur 6llum vidmidum
en vekur athygli @ ad mogulega purfi mismunandi lausnir fyrir sem koma fram i umhverfismati framkveemda maett. Framkvaemdaadili hefur engan hag
hreinsun fraveitu a svaedinu. af 6dru en ad leysa fraveitumal med besta mogulega haetti.
2.4 bar sem tillagan getur haft ahrif & vatn parf ad fjalla um ahrif 2.4 Ahrif & vatnshlot eru metin i umhverfismati framkvaemda sem nu stendur yfir.
tillégunnar 4 vatnshlot.
2.5 Adur en framkvaemdaleyfi er veitt parf ad gera itarlegra mat 4 2.5 Allar naudsynlegar uttektir verda gerdar adur en dskad verdur eftir
ahrifum framkveemdarinnar a vatnshlotin. Ef ahrifamatid leidir i ljos | framkvamdaleyfi.
mogulega hnignun a vatnshlot getur framkvaemdaadili dskad eftir
heimild stofnunarinnar til breytingar a vatnshloti.
30.okt. | 3. Heil- 3.1 Skv. 814/2010 skulu nyjar laugar falla undir A-flokk i 814/2010 3.1 Badlénid fellur undir 1. flokk (afpreyingarlaug) i reglugerd um badstadi i nattdrunni
2024 brigdis- um hollustuhaetti i sund- og badstédum. nr. 460/2015. Fyrir Utgéfu starfsleyfis verda allar reglugerdarkrofur ad vera uppfylltar.
eftirlit
Sudurlands

3.2 Umfjollun um fraveitu er i kafla 3.10 i deiliskipulagsgreinargerd. Deiliskipulagid er
fyrsta verkefni i uppbyggingunni. Verkhénnun a fraveitukerfi er ekki lokid og pvi ekki
haegt ad synda stadsetningar hreinsistodva a uppdreetti. Sja jafnframt svar 2.3 ad
framan.

3.3 Koma skal fram i deiliskipulagsskilmalum ad ofanvatni af
hiaspokum og hordu yfirbordi par sem ekki er ad veenta mengunar
skuli veitt i jardveg en ekki i fraveitukerfi.

3.3 Sja umfjollun um blagraenar ofanvatnslausnir i kafla 3.11. i deiliskipulagsgreinargerd.

3.4 Vatnsbal er ekki stadsett rétt 4 adalskipulagsuppdreetti

3.4 Fyrirhugud stadsetning vatnsbdls verdur leidrétt a adalskipulagsuppdraetti.

3.5 bar sem verid er ad breyta landnotkun par sem adur stédu
bensindaelur er naudsynlegt ad ganga ur skugga um ad
mengunarstig jardvegs sé undir vidmidunarmérkum skv. Reglugerd
nr 1400/2020

3.5 Fyrir utgafu framkvaemdaleyfa verda allar naudsynlegar jarévegsrannsoknir gerdar.
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29.0kt. | 4. Vega- 4.1 Vegagerdin bendir @ ad med peim hugmyndum ad uppbyggingu | 4.1 Um er ad raeda tillogu um breytingu 4 veglinu fra 2006 sem ekki hefur verid faerd inn
2024 gerdin sem syndar eru i deiliskipulagi er lokad a allar breytingar a a adalskipulag. Med breyttri deiliskipulagstillogu er tryggt svaedi fyrir nyja veglinu asamt
Hringveginum a pessum stad til framtidar veghelgunarsvaedi sunnan vid ndverandi hringveg.
4.2. Vegagerdin minnir a ad allar tengingar vid pjodvegi eru hadar 4.2 Engar nyjar vegtengingar verda gerdar an sampykkis fra Vegagerdinni.
sampykki Vegagerdarinnar skv. Vegalogum.
okt. 5. ibdar 5.1 Eyjafjollin eru takmoérkud raektunaraudlind sem ber ad vardveita | 5.1 Svaedid hefur ekki verid nytt fyrir reektun lengi.
2024 sem kostur er.
5.2 Fyrirhugad haotel kippir rekstrargrundvelli undan gistingu i 5.2 Fleiri gistimoguleikar og fyrirhugud afpreying mun frekar auka eftirspurn eftir
nagrenninu gistingu i nadgrenninu.
5.3 Ekki eru synilegar motvaegisadgerdir pegar kemur ad kjorlendi 5.3 | umhverfismati verdur skilgreind voktunaraaetlun fyrir fugla.
fugla.
5.4 Lagmarkskrafa er ad ekki verdi neinar framkvaemdir i a.m.k. 5.4 Hvorki er ad finna vidmid um lagmarksfjarlaegdir i slikum skala i skipulags- eda
200metra fjarlaegd fra nagrannajéroum. byggingarreglugerd og/eda l6gum.
2.des. 6. Minja- 6.1 Fornleifaskraning af 6llu sveitarfélaginu (i vinnslu) gefur til 6.1 Mogulegt er ad fleiri fornminjar séu a skipulagssvaedinu sem ekki hafa verid skradar.
2024 stofnun kynna ad fleiri minjar kunni ad vera innan skipulagssvadisins en Ef fornminjar, sem adur voru okunnar, finnast skal stodva framkvaemdir og hafa
fyrirliggjandi skyrsla Fornleifafradistofunnar gefur til kynna. samband vid Minjastofnun, sja umfjollun um fornminjar i kafla 2.11 i
deiliskipulagsgreinargerd.
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5.8 AFGREIPSLA A BREYTTU DEILISKIPULAGI
Fyllt Ut eftir framvindu.



6 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 frd xxx til xxx 2025.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulagsnefnd pann

og i sveitarstjorn Rangarpings eystra pann

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann
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