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1 INNGANGUR

Framkvaemdin sem hér er tilkynnt snyr ad fyrirhugadri uppbyggingu hotels og tengdrar
starfsmannaadstodu a landi Seljalandssels { Rangarpingi eystra. Seljalandssel ehf., sem stendur
ad framkvaemdinni, éskar eftir formlegri dkvérdun Skipulagsstofnunar um hvort framkvaemdin sé
had mati & umhverfisahrifum, i samrami vid 19. gr. laga nr. 111/2021 og med hlidsjén af tolulid
12.04 i 1. vidauka laganna. bar kemur fram ad uppbygging hotela og gistiryma utan péttbylis
getur verid tilkynningarskyld ef umfang eda stadsetning framkvaemdar gefur tilefni til ad zetla ad
ahrif & umhverfi, samfélag eda nattlru verdi umtalsverd.

Framkvaemdin felur i sér uppbyggingu hotels 4 allt ad 7.000 m? med 120 gistirymum fyrir allt ad
240 gesti. Til viobotar verdur reist starfsmannaadstada 4 allt ad 3.000 m? med allt ad 80 ibudum.
Starfsmannaibudirnar verda frekar litlar, setladar einstaklingum i vaktavinnu, i gédum tengslum,
helst gdngufeeri vid hotelid. Hdmarksbyggingarhad verdur tvaer haedir og hdmarksmaenishad 12
metrar fra yfirbordi puda. Asetlud eru allt ad 120 bilastaedi vid hétel og 80 vid starfsmannaibudir.

Hér er pvi um ad raeda umfangsmikla framkveaemd i dreifbyli sem kallar 4 breytingu & landnotkun
ar landbunadarlandi i pjénustu- og ferdapjénustusvaedi. [ ljosi stadsetningar, umfangs, edlis og
hugsanlegra umhverfisahrifa telur framkvaamdaradili rétt ad éska eftir formlegri dkvordun
Skipulagsstofnunar um matsskyldu framkvaemdarinnar samkvaemt gildandi logum og
reglugerdum. Med tilkynningunni fylgir samantekt a forsendum framkvamdarinnar, ahrifum
hennar 4 helstu umhverfispaetti og rokstudningur fyrir peirri afstédu framkveemdaradila ad
framkvaemdin sé ekki likleg til ad valda umtalsverdum umhverfisahrifum.

7 od. AN

Mynd 1. Yfirlitsmynd sem synir fyrirhugada hdteluppbyggingu i Seljalandsseli, Rangarpingi eysra (merkt med
raudum hring). Heimild: map.is / ranga
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1.1  FYRIRLIGGJANDI SKIPULAG

1.1.1 Landsskipulagsstefna 2024—2032

Landsskipulagsstefnan 2024—2032 setur fram heildarstefnu rikisins um skipulagsmal med aherslu
a sjalfbaera proéun, lifsgeedi og adlégunarhaefni samfélaga gagnvart breytingum i umhverfi og
loftslagi. HUNn naer baedi til péttbylis og dreifbylis og felur i sér leidarljos fyrir skipulagsgerd
sveitarfélaga a landsvisu.

Meginmarkmid stefnunnar byggja & premur grunngildum:

1. Vernd natturu og umhverfis: Skipulag skal studla ad heilnemu umbhverfi, vernd viderna,
landslags og liffreedilegrar fjolbreytni. Sérstaklega er [6gd dhersla 4 ad skipulag mannvirkja
og byggdar efli pau gaedi sem felast i menningarlandslagi.

2. Velszeld samfélagsins: Ahersla er 16gd & gaedi byggds umhverfis og jafnvaegi i nytingu
lands milli péttbylis og dreifbylis. Voxtur byggdar ma ekki ganga um of & natturulegt
umhverfi.

3. Samkeppnishafni atvinnulifs: Skipulag skal stydja vid eflingu atvinnulifs med markvissri
nytingu audlinda, skilvirkum innvidum og skyrri forgangsrédun uppbyggingarsvaeda.

[ tengslum vid loftslagsmal leggur stefnan aherslu & kolefnishlutleysi og adgerdir til bindingar
grodurhusalofttegunda, m.a. med skipulagningu sem dregur Ur losun og styrkir vidnamsprott
samfélaga gagnvart loftslagsbreytingum. Uppbygging 4 nyju verslunar- og bjénustusvaedi vid

Seljalandssel verdur ad taka mid af pessum markmidum og tryggja ad framkveemdin stydji vid
sjadlfbaerni, heilneemt umhverfi og sterkar samfélagslegar og efnahagslegar stodir.

1.1.2 Adalskipulag Rangdrpings eystra 2020—2032

[ gildandi adalskipulagi Rangérbings eystra 2020—-2032 var svaedid vid Seljalandssel adur skilgreint
sem fristundabyggd (F36), med aformum um ad par yrdu allt ad 12 168ir fyrir fristundahus, hver
um sig allt ad 2 ha ad steerd. Sveedid var pd dbyggt og deiliskipulag 1a ekki fyrir.

Med fyrirliggjandi breytingu 4 adalskipulagi hefur fristundasvaedid verid fellt Ut og pess i stad
skilgreint nytt verslunar- og pjonustusvaedi (Vb43) i landi Seljalandssels (landnr. 163799). Svaedid
nzer yfir um 100,5 ha og er hugsad fyrir ferdapjénustuuppbyggingu pbar sem heimilt verdur ad
reisa hotel fyrir allt ad 240 gesti. Skilgreint byggingarmagn innan svaedisins getur ordid allt ad
10.000m? og byggingar verda & 1-2 haedum. | breytingunni er jafnframt 16gd dhersla 4 ad Utlit,
litaval og form bygginga falli ad landslagi og ad tryggd verdi videigandi fraveita og vatnsoflun
samrami vid umfang starfsemi.

Skipulagsbreytingin byggir 4 stefnu sveitarfélagsins um ad efla fjdlbreytta atvinnustarfsemi og
styrkja ferdapjonustu i dreifbyli. Nalaegd svaedisins vid helstu natturuperlur 4 Sudurlandi, auk
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gbédrar adkomu fra bjddvegi 1, er talin styrkja forsendur fyrir sjalfbeerri og adgengilegri
uppbyggingu. Svadid liggur 4 flatlendi utan skilgreindra haettusveeda vegna natturuva, en
vidbragdsaaetlanir skulu samt sem adur liggja fyrir.
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Mynd 2. Stadsetning deiliskipulagssveedis i adalskipulagi Rangdrpings eystra.
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1.1.3 Deiliskipulag

Nytt deiliskipulag fyrir sveedid er i vinnslu par sem fram kemur nanari afmérkun 16da,
byggingareita, gonguleida, bilastaeda og gangstétta. Einnig eru settir fram almennir skilmalar sem
gilda um uppbyggingu hétels og starfsmannaibldda 4 svaedinu.

Mnd 3. Yfirlitsmynd af skipulagssvaedi fyrirhugadrar hoteluppbyggingar i Seljalandsseli, Rangarpingi eystra
Skipulagsvaedid (mynd fengin af vefnum www.map.is/ranga)

1.1.4 Stefnumétun i ferdapjénustu

Sveitarstjorn Rangarpings eystra fol Samtokum sunnlenskra sveitarfélaga (SASS) ad vinna stefnu
um préun ferdapjénustu i sveitarfélaginu i samstarfi vid sveitarstjorn og adila dur
ferdapjonustugeiranum. [ peirri vinnu var métud skyr framtidarsyn pess efnis ad Rangarping
eystra verdi afangastadur par sem ferdamenn kjésa ad dvelja lengur og njéta natturu, mannlifs,
bjénustu og stadbundinna afurda.

1.1.5 Fornminjar

Skraningu fornminja i Rangarpingi eystra er enn 6lokid og unnid ad heildarskraningu peirra a
vegum Minjastofnunar. Samkvamt fyrirliggjandi gbgnum eru engar pekktar fornminjar innan
skipulagssveaedisins. Verdi fornleifar pé uppgotvadar vid framkvaemdir, skal pad tilkynnt
Minjastofnun an tafar, i samraemi vid 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar. Fridhelgi naer
15 metra Ut fra hverjum fornminjum, samkvaemt 22. gr. sému laga.
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1.2  LEYFISVEITINGAR

Rekstur og uppbygging 4 svaedinu krefst fjdlda leyfa sem veitt eru af stjornvéldum & mismunandi
stjérnsyslustigum. bau leyfi sem parf ad afla eru eftirfarandi:
— Byggingarleyfi frd Rangarpingi eystra samkvaemt |[dgum um mannvirki.
— Framkvaemdaleyfi fra sveitarfélaginu i samraemi vid skipulagslog og reglugerd um
framkvaemdaleyfi.
— Starfsleyfi fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands samkvaamt [6gum um hollustuhaetti og
mengunarvarnir.
— Rekstrarleyfi fra syslumanni samkveemt reglugerd um veitinga-, gisti- og skemmtistadi.

2 STADHATTIR OG FORSENDUR FRAMKVAMDA

2.1 STAPHATTIR

Skipulagssvaedid liggur a flatlendu landi sem myndadist 4 gdmlum areyrum Markarfljots, fra pvi
ad fljétid rann austur med Eyjafjdllum. Jardvegur a sveedinu er vida grunnur, lifraenn efst, en strax
bar undir er ryr og jafnvel gryttur malarjardvegur.

Svaedid er ekki innan skilgreindra haettusvaeda vegna hamfarahlaupa eda fléda samkvaemt
adalskipulagi, b6 ekki verdi utilokad ad natturuva af peim toga geti haft ahrif i sveedisbundnu
samhengi. Ekki er talin mikil eftirspurn eftir landinu til reektunar.

2.2  LANDNOTKUN

Framkveemdasvaedid var adur nytt til landbunadar, en samkvaemt adalskipulagi Rangéarpings
eystra 2020—2032 hefur sveedid verid skilgreint sem fristundabyggd og telst pvi ekki lengur
formlega til landbunadarlands. Med fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er landid nu skilgreint
sem verslunar- og pjonustusveaedi, par sem gert er rad fyrir uppbyggingu hétels,
starfsmannaadstddu og tengdrar ferdapjonustu.

Samkvaemt rokstudningi adalskipulagsbreytingarinnar er eftirspurn eftir reektanlegu landi &
svaedinu litil, en porf 4 aukinni ferdapjonustu, gistingu og atvinnuuppbyggingu hefur vaxid. | pvi
samhengi er talid edlilegt ad breyta landnotkun svaedisins i takt vid breyttar forsendur og
aherslur i skipulagsstefnu sveitarfélagsins.

2.3 FERPAPJONUSTA

Ferdapjonusta hefur vaxid hratt i Rangarpingi eystra 8 undanférnum drum og er ordin ein helsta
stod atvinnulifs { sveitarfélaginu.! Samkvaeemt gégnum fra Ferdamalastofu hefur gistindttum &

! Rangérping eystra. (2020). Ferdamdlastefna Rangarpings Eystra. Sott fra www.hvolsvollur.is
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Sudurlandi fjolgad jafnt og bétt, en frambod 4 gistingu hefur ekki vaxid i sama taktiZ. betta &
sérstaklega vid um hoételgistingu sem nytur mikillar eftirspurnar 4 sveedinu.

Seljalandsfoss, sem er { naesta nagrenni vid framkvaemdasvaedid, er medal vinsalustu
ferdamannastada landsins og dregur til sin fjolda gesta allt 4rid um kring. P4 eru einnig margir
adrir dhugaverdir stadir i grenndinni, svo sem Paradisarhellir, Utsyni til Drifanda og naerumhverfi
Eyjafjalla. [ pessum samhengisramma er 16gd dhersla 4 ad fjdlga gistindttum, lengja dvol
ferdamanna og efla fjolbreytta pjonustu 8 svaedinu.

Framkvaemdin sem hér er [6gd til mun baeta frambod gistingar og skapa ny storf 4 svaedinu, baedi
timabundid 4 framkveemdatima og til frambuddar i rekstri. HUn stydur vid stefnu sveitarfélagsins
um sjalfbaera uppbyggingu ferdapjénustu i satt vid umhverfid og nytir vel pa adst6du og adgengi
sem fyrir hendi er.

2.4 FRAMKVAMDARADILI, TILGANGUR OG MARKMID

Framkvaemdaradili er Seljalandssel ehf., sem hefur ad markmidi ad prda og byggja upp hageda
gistiadstodu 4 landsbyggdinni med dherslu a faglega hdnnun, géda pjonustu og sjalfbaera
ferdapjonustu. Fyrirtaekid hefur sérstaka dherslu 4 ad skapa adstodu sem fellur vel ad
nattdrulegu umhverfi og styrkir efnahagslega og samfélagslega préun svaedisins.

Tilgangur framkvaemdarinnar er ad bregdast vid vaxandi eftirspurn eftir gistingu 4 Sudurlandi og
auka fjolbreytni i ferdapjonustu sveitarfélagsins. Med uppbyggingu hoétels og tengdrar adstodu
verdur til 6flug heild sem gerir svaedinu kleift ad taka 8 maéti fleiri gestum og bjdda upp 8
fiolbreyttari pjénustu, jafnframt pvi ad skapa storf og styrkja innvidi.

Markmid verkefnisins eru m.a. ad:

— studla ad auknum gistinéttum og lengri dvél ferdamanna 8 svaedinu,

— efla atvinnulif i dreifbyli med nyjum stérfum og aukinni starfsemi,

— tryggja ad uppbyggingin verdi i satt vid landslag, asynd og vistkerfi svaedisins,
— studla ad faglegri og vistvaenni nytingu lands og audlinda i ferdapjonustu.

2.5  HELSTU FRAMKVZAMDARPATTIR

Meginbygging svaedisins verdur stadsett i nordvesturhluta skipulagssvaedisins, d svaedi sem
motast hefur af fornum arfarvegi. Byggingin verdur tveggja haeda. Sunnan vid hotelbygginguna
verda starfsmannaibudir a einni haed, Utfaerdar sem litlar ibudir fyrir starfsmenn i tengslum vid
hotelreksturinn. Innan skipulagssvaedisins verda lagdir nyir tengivegir og bilastaedi samkvaemt
deiliskipulagi. Hluti bilasteeda verdur stadsettur i nokkurri fjarlaegd fra hoételinu, en gert er rad
fyrir bilastaedum baedi vid hdtelbygginguna og starfsmannaibudirnar. Framkveemdatiminn er
daetladur um 14 manudir. Gert er rad fyrir ad nota CLT-einingar i uppbyggingu dsamt forsnidnum
salerniseiningum. Pessi nalgun stydur vid verulega styttingu byggingartima og dregur ur
byggingarsorpi a verkstad.

2 Ferdamalastofa. (2024). Frambod hotelgistingar. Sott fra Malabord Ferdapjonustunnar.
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Mynd 4. Deiliskipulag fyrir framkvaemdina.

2.6 VEITUR

2.6.1 Rafmagn

Raforkuporf framkveemdasvaedisins verdur maett med tengingu vid dreifikerfi RARIK. Gert er rad
fyrir ad allar byggingar, baedi hotel og starfsmannaibudir, verdi tengdar kerfinu samkvaemt
gildandi krofum um afhendingardryggi og afkost. Einnig verdur dregid ad ljosleidari sem pegar
liggur um sveitarfélagid, med tilheyrandi tengingum ad hételi og 68rum byggingum & svaedinu.

Lagnir fyrir rafmagn og fjarskipti verda lagdar medfram vegum og i samrami vid
skipulagsuppdraetti. Aeetlad er ad raforkuporf hotelstarfsemi af pessari staerdargradu geti verid
um 500 kW, midad vid edli starfsemi, gestaporf og veitta pjonustu.

2.6.2 Vatnsveita

Neysluvatn fyrir sveedid verdur sétt Ur nyrri borholu sem verdur stadsett innan skipulagsreitsins.
Vatnsoflunarkerfid verdur sérkerfi, hannad sérstaklega fyrir fyrirhugada starfsemi é svaedinu, par
med talid hotel og starfsmannaadstédu. Borholan verdur fodrud ofan til i samraemi vid krofur um
vatnsvernd, til ad tryggja ad yfirbordsvatn og grunnvatn i efri jardlogum komist ekki i snertingu
vid vatnsbolid. Aeetlad er ad vatnsporf & hdannatima nemi ad hamarki 2 litrum & sekdndu, midad
vid fullnytingu gistiryma og daglega starfsemi. Allar lagnir og bdnadur verda stadsettar innan
skipulagsreitsins og tengdar samkvaemt veitulagnaskipulagi sem Utfeert verdur @ hénnunar- og
leyfisveitingastigi. Tilhdgun borholu verdur nanar lyst vid leyfisumsdknarferli.
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2.6.3 Fraveita

Fraveita verdur leyst med sérkerfum innan skipulagsreitsins og adlogud ad porfum hétels og
starfsmannaadstodu. Gert er rad fyrir tveggja prepa hreinsikerfi par sem skolp verdur leitt i lokud
hreinsivirki og sidan undirgengst pad eftirhreinsun, t.d. i siturlog eda grjdétpynningar, 4dur en pvi
er veitt nidur i jardveg.

Vegna harrar grunnvatnsstédu og umfangs starfseminnar er hefdbundin rotproé og siturldgn ekki
talin fullnaegjandi. bvi verdur unnid med sambpykktar lausnir i samraemi vid krofur
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands, m.a. med tilliti til fjdlda persénueininga 4@ hdannatima.

Gert er rad fyrir ad fraveita verdi leidd { sameiginlegt hreinsivirki. Vid fulla nytingu hoételsins er
gert rad fyrir allt ad 240 gestum auk frarennslis fra starfsmannaibidum a sveedinu. Samkvaemt
leidbeiningum Umbhverfisstofnunar og Utreiknisskjali® peirra fyrir skdlpmagn er daetlad ad
hotelgestir nemi 375 persénueiningum og starfsmenn 69 persdnueiningum, samtals 444
persdnueiningar. Medalvatnsnotkun & fslandi er dzetlud 270 litrar 4 dag 4 hvern ibda*. Midad vid
444 persénueiningar parf rammal fraveitu lausnar ad vera ad minnsta kosti 120.000.

Hreinsivirkid verdur hannad og stadsett i samraemi vid |[6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir
nr. 7/1998, sem og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp. Hreinsivirki skulu stadsett
bannig ad tryggdur sé greidur adgangur fyrir vidhald og reglubundna taeemingu. Nakveem Utfeersla
og stadsetning fraveitulausna verdur skilgreind & honnunarstigi.

3 Utreikniskjal fyrir skolpmagn i péttbyli framsett { personueiningum — sept. 24https://ust.is/haf-og-
vatn/fraveitumal/leidbeiningar/
4 Leidbeiningar Umhverfisstofnunar vardandi minni fraveitur
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2.7 AbPKOMA

Adkoma ad skipulagssvaedinu verdur frad Sudurlandsvegi (pjodvegi 1) um nuverandi
Sandhdlmaveg ad Seljalandsseli, par sem nyr vegur verdur lagdur ad hételi og
starfsmannaadstodu. Nuverandi adkomuleidir verda nyttar ad hluta, en gert er rad fyrir ad
vegslddar verdi endurbeettir og breikkadir eftir porfum til ad maeta aukinni umferd og kréfum um
umferdaroryggi.

Samrad verdur haft vid Vegagerdina um Utfaerslu aGkomu, medal annars 6ryggi vid gatnamot,
synileika og burdargetu vega. Sérstdk ahersla verdur [6gd 4 ad tryggja adkomu rutubifreida og
annarra steerri 6kutaekja ad hoételi og starfsmannaadstodu.

Innan skipulagssveedisins verda lagdir nyir tengivegir og bilastaedi samkvaemt deiliskipulagi. Gert
er rad fyrir ad vegirnir verdi samtals um 440 m ad lengd og 6—7 m 4 breidd. Gera ma rad fyrir ad
hluti bilasteeda verdi stadsettur i nokkurri fjarlaegd fra hételinu. Vid hisid sjalft verdi po gert rad
fyrir sveedi par sem haegt er ad stédva timabundid til ad hleypa farpegum Gt eda inn, auk
bilastaeda fyrir hreyfihamlada. Efni verdur tekid dr skilgreindu efnistékusvaedi Ur adalskipulagi
sveitarfélagsins. Azetla md ad efnismagn er um 9.600 m3.
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3 HELSTU UMHVERFISAHRIF FRAMKVAMDARINNAR

Umbhverfisahrif framkvamdarinnar eru metin med hlidsjon af légum nr. 111/2021 um
umhverfismat framkvaemda og dsetlana. Samkvaemt télulid 12.04 i 1. vidauka laganna fellur
fyrirhugud framkveemd i flokk B: ,,Uppbygging hétela og tengdra framkvaemda utan péttbylis par
sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m? eda gestafjoldi a.m.k. 200.” Framkvaemdin er pvi
tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar sem tekur dkvordun um matsskyldu.

Framkvaemdin felur i sér uppbyggingu hotels og starfsmannaadstodu a flatlendu landi vid
Seljalandssel i Rangarpingi eystra. Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum
framkvaemdarinnar og peim atridum sem leggja parf sérstaka aherslu a8 i honnun og framkvaemd.

3.1 ADFERD OG VAGI UMHVERFISAHRIFA

Vid mat & vaegi umhverfiséhrifa er byggt 4 vismidum Skipulagsstofnunar. Ahrif eru metin Gt fra
edli, umfangi, tidni, timalengd og dafturkraefni breytinga 4 umhverfinu. ba er einnig litid til pess
hversu vidtaek ahrifin eru — hvort pau teljist marktaek a svaedis-, lands- eda heimsvisu — og hversu
margir verda fyrir peim.

Ahrif eru flokkud sem veruleg jakvaed, talsverd jakvaed, nokkud jakvaed, dveruleg, nokkud
neikveaed, talsverd neikvaed, veruleg neikvaed, engin ahrif og dviss. Veaegi beirra er metid med
kerfisbundnum haetti i samraemi vid skilgreind vidmid, sem fram koma i toflu 1 hér ad nedan.
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Vaegi ahrifa /
vagiseinkunn

Skyring

Veruleg jakvaed

Ahrif framkveemda eda dzetlanar 4 umhverfispatt/-paetti baeta hag mikils fjolda
folks og/eda hafa jakveed dhrif & umfangsmikid svaedi. SU breyting eda avinningur
sem hlyst af framkvamdinni/dzetluninni er oftast varanleg.

Talsverd jakveed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, en sveedid kann ad vera vidkveemt fyrir breytingum, m.a.
vegna natturufars og fornminja. Ahrifin geta verid jakvaed fyrir svaedid og/eda
geta verid jakvaed fyrir fiolda folks. Ahrifin geta verid varanleg og i sumum
tilfellum afturkraef.

Nokkud jakveed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar & umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, og svaedid er ekki talid vera vidkveemt fyrir breytingum,
m.a. vegna natturufars og fornminja. Ahrifin geta verid jakvaed fyrir hluta svaedis
og/eda fyrir takmarkadan hép folks. Ahrifin geta verid varanleg og i sumum

tilfellum afturkraef.

Overuleg

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-peetti eru minnihattar, med
tilliti til umfangs svaedis og vidkvaemni pess fyrir breytingum, dsamt fjélda folks
sem verdur fyrir dhrifum. Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og ad mestu
afturkreef.

Nokkud neikvaed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, og svaedid er ekki talid vera vidkvaemt fyrir breytingum,
m.a. vegna natturufars og fornminja. Ahrifin geta verid neikvaed fyrir hluta svaedis
og/eda fyrir takmarkadan hép folks. Ahrifin geta verid varanleg og i sumum

tilfellum dafturkraef.

Talsverd neikvaed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, en sveedid kann ad vera vidkveemt fyrir breytingum, m.a.
vegna nattarufars og fornminja. Ahrifin geta verid neikvaed fyrir svaedid og/eda
geta valdid fjolda félks dpaegindum eda 66ryggi. Ahrifin geta verid varanleg og i

sumum tilfellum dafturkreef.

Veruleg neikvaed

Ahrif framkvaemda eda daetlanar 4 umhverfispatt/-paetti skerda umfangsmikid
svadi og/eda svaedi sem er vidkveemt fyrir breytingum, m.a. vegna natturufars
og fornminja, og/eda ryra hag mikils fjolda félks. Su breyting eda tjon sem hlyst af
framkvaemdinni er oftast varanlegt og yfirleitt éafturkraeft.

Engin ahrif

Engin ahrif af framkveemd eda aaetlun @ umhverfispatt/-peetti.

Ovissa

Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, m.a.
vegna skorts @ upplysingum, teeknilegrar évissu eda skorts & pekkingu. Pad getur
verid unnt ad afla upplysinga um ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri

voktun.

Tafla 1
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3.2  LANDSLAG OG ASYND

Framkvaemdasvaedid er flatt og liggur 4 gdmlum dreyrum Markarfljots. Uppbyggingin mun breyta
asynd sveedisins par sem adur var ad mestu obyggt land, med dreifdum fristundahtdsum i
nagrenni. bratt fyrir breytingar 4 yfirbragdi svaedisins eru sjénraen ahrif talin héfleg, par sem
sveaedio er ekki hatt i landslagi og ekki séd fra helstu ferdamannaleidum. Med vandadri hénnun
og motun bygginga ad landslagi ma lagmarka sjonraen ahrif.

Vid hénnun verdur haft til hlidsjénar fyrirmynd Ur hételbyggingu sem sami framkvaemdaadili
hefur pegar reist — Hotel Jokulsarlon — sem hefur hlotid lof fyrir ad falla einstaklega vel ad

umhverfi sinu og hlotid verdlaun fyrir hdnnun sina.

Ahrif 4 landslag og 4synd eru talin nokkud neikvaed.

AT

nnaeyjum
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3.3  GROPUR 0OG DYR

A'landi Seljalandssels eru fimm mismunandi vistgerdir samkvaemt vistgerdakorti
Natturufraedistofnunar: reektunarland, mélendi, graslendi, moslendi og eyrar. Fyrirhugad
framkvaemdarsvaedi er skilgreint sem tun og akurlendi og mun framkvaemdin pvi ekki hafa ahrif a
vistkerfi sem njéta verndar né a natturulegan grédur. Hins vegar dregur hun dr
landbunadarlandi. A pvi svaedi par sem framkvaemdin fer fram er ekkert verndarsvaedi.

Mikilveegt fuglasveedi er stadsett um 2,5 km nordaustur af framkvaeemdarsvaedinu. Svaedid ber
heitid Eyjafjéll: Ird — Seljaland og hysir sjéfuglabyggdir. Ekki er talid ad framkvaemdin hafi i for
med sér rask & mikilveegum busvaedum fugla.

=l

¢
s 2 L A U,

Mynd 8. Vistgerdakort Natturufraedistofnunar (slands. Framkveemdarsveaedid er merkt i raudum lit.

(mynd fengin af vefnum www.natt.is/is/midlun/opin-gogn/kortasjar)

Ahrif & grodur og dyr eru talin dveruleg.
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3.4  VATNSHLOT

Gert er rdd fyrir ad borad verdi eftir neysluvatni innan jardarinnar og ad ny vatnstokuhola verdi
stadsett 4 svaedinu. Brunnsvaedi, grannsveaedi og fjarsveedi vatnsverndar verda skilgreind sidar
med adstod sérfraedings og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Vatnséflunarkerfid verdur
sjalfsteett kerfi, hannad sérstaklega fyrir fyrirhugada starfsemi 4 svaedinu, par med talid hotel og
starfsmannaadstodu.

Borholan verdur fodrud ofan til i samraemi vid krofur um vatnsvernd, til ad tryggja ad
yfirbordsvatn og grunnvatn i efri jardlégum blandist ekki vatnsbdlinu. Aetlad er ad vatnsporf 4
haannatima nemi ad hamarki 2 litrum & sekindu, midad vid fullnytingu gistiryma og daglega
starfsemi. Allar lagnir og bunadur verda innan skipulagsreitsins og tengdar samkvaamt
veitulagnaskipulagi sem verdur Utfaert 4 hdnnunar- og leyfisveitingastigi.

Framkveemdasvaedid er stadsett innan grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G, sem er um
1.266,8 km? ad staerd og neer fra Stokkseyri ad Vik i Myrdal. Fjogur vatnsverndarsvaedi eru
stadsett i innan vid 5 km radius fra framkvaemdasvaedinu, 6ll nordan vid pad. Engin vatnsbdl
liggja & milli framkveemdasvaedisins og hafsins til sudurs. Tveer kaldavatnsborholur eru stadsettar
ium 2,5 km fjarlaegd til sudvesturs, a landi Fornusanda og Nyjabaejar.

Ahrif 4 vatnshlotid eru talin dveruleg.

Mynd 9. Loftmynd sem synir vatnsverndarsvaedi i nagrenni framkvaemdarsvaedisins fra kortasja Orkustofnunar
(mynd fengin af vefnum www.map.is/os)
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Mynd 10. Loftmynd sem synir kaldavatnsborholur i nagrenni framkvaemdarsvaedisins fra kortasja Orkustofnunar
(mynd fengin af vefnum www.map.is/os)

3.5 LANDNOTKUN
Samkvaemt adalskipulagi Rangarpings er & sveedinu skilgreindur fristundarbyggdarreitur, 29 ha ad
steerd. Sa reitur fellur Ur gildi og i hans stad verdur skilgreindur nyr verslunar- og pjénustureitur,

um 22 ha ad steerd. 7 ha lands verda endurskilgreindir sem urvals landbunadarland (L1).

Ahrif & landnotkun eru pvi metin nokkud jakvaed.

Mynd 11. Skjaskot af kortasja adalskipulagskortasja Rangarpings (mynd fengin af vefnum www.map.is/ranga)
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3.6  HEILBRIGDI OG ORYGGI

Hotelid og Utivistarsvaedi pess, sem verda & vesturhlid hdssins med heitum pottum, eru stadsett |
umtalsverdri fjarleegd fra naestu ibddarhdsum, um 500 metrum. HIjéd fra sliku svaedi, sem
einkennist fyrst og fremst af talmali og hljédum fra gestum, dregst hratt Ur med fjarleegd og
nattdrulegt graslendi i kringum hotelbygginguna studlar ad enn frekari hljéddeyfingu. Midad vid
bessar adstaedur er ekki gert rad fyrir ad hljodstig fari yfir 40 dB Lgen vid naesta ibudarhus, sem
eru viomidunarmork & kyrrlatu svaedi i dreifbyli samkveemt reglugerd um havada nr. 724/2008.

Bilastzedi og akstur tengdur hotelinu geta einnig skapad hljéd, einkum vid komu rdta eda opnun
og lokun bilhurda. pessi dhrif minnka po verulega med fjarlaegd, og dztlad er ad pau verdi
overuleg i nadgrenninu. Til ad draga enn frekar Ur havada og tryggja géda hljodvist verdur komid
fyrir grédurbedum og trjarodum i kringum 6ll bilastzedi. Med pessum adgerdum, asamt skyrum
reglum um notkun Utisvaedis & kvoldin, verdur tryggt ad starfsemi hételsins fari ekki yfir
vidmidunarmork a kyrrlatu sveedi i dreifbyli. Framkveemdarsvaedid er ekki skilgreint sem kyrrlatt
svaedi i skipulagi Rangarpings Eystra.

Ekkert slys hefur verid skrad & Sandhdlmaveg, en eitt alvarlegt bilslys hefur ordid a pjédvegi 1,
um 250 m vestan vid gatnamét pjédvegar 1 og Sandhdlmavegar®. Samrad verdur haft vid
Vegagerdina til ad tryggja ad gatnamot pjédvegar 1 og Sandhdélmavegar ad Seljalandsseli verdi
orugg, sérstaklega med tilliti til adkomu rutubifreida og annarra steerri dkutaekja ad
framkvaemdasvaedinu.

Ahrif & heilbrigdi og 6ryggi eru metin dveruleg

3.7 SAMFELAG

Azetlud uppbygging fellur ad markmidum landsskipulags um ad efla ferdapjénustu i dreifbyli &
sjdlfbaeran hatt og med tilliti til nattdru og umhverfis. Verkefnid felur i sér verulega fjélgun
gistiryma og beetta adstodu fyrir starfsfélk, sem mun hafa jakvaed ahrif 4 atvinnulif
sveitarfélagsins og styrkja stodir ferdapjonustu a svaedinu. Talid er ad hotelid skapi 80—-90 bein
storf pegar rekstur hefst, auk fjolda timabundinna starfa 4 framkvaeemdatima.

Frambod nyrrar pjénustu getur studlad ad fjolbreyttari atvinnu, aukinni eftirspurn eftir
afpreyingu, matvaelum og annarri pjénustu i naer samfélaginu. Slik proun stydur stefnu
sveitarfélagsins um ad lengja dvalartima ferdamanna og styrkja svaedid sem afangastad.

Fyrirhugad hotel verdur hagaeda gististadur sem nytir styrkleika svaedisins, nattlru og menningu
til ad skapa nyja upplifun fyrir gesti. Med pvi eykst fjolbreytni i gistingarframbodi og sveedid faer

sérstodu a samkeppnismarkadi ferdapjonustunnar.

Ahrif 4 samfélag eru talin talsverd jakvaed

5 Kortasja Rangarpings Eystra. www.map.is/ranga
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3.8 MENNINGARMINJAR

Engar skradar fornleifar eru innan skipulagssvaedisins samkvaemt ndverandi gégnum. Ef
fornminjar koma i 1jés vid framkvaemdir ber ad stodva framkvaemdir strax og tilkynna
Minjastofnun islands i samraemi vid 16g nr. 80/2012 um menningarminjar.

3.9 MOTVAGISADGERDIR

Til ad draga ur neikveedum umhverfisdhrifum framkvaemdarinnar verda eftirfarandi
motvaegisadgerdir nyttar eftir pvi sem vid a:

— Ndakvaem Utfaersla @ honnun husnaedis og [68ar med tilliti til landslags og sjénraenna ahrifa

— Grédurraekt og uppgraedsla raskadra sveeda ad lokinni framkvaemd

— Lagmorkun framkvaeemdatima utan hefdbundins vinnutima til ad draga Ur hdvadavandamalum
— Rykbinding 4 vegum og opnum svaedum a framkveemdatima

— Oflug og 6rugg fraveitulausn { samradi vid Heilbrigdiseftirlit

— Abyrg medhondlun Urgangs og voktun & dhrifum framkveemdarinnar eftir pvi sem vid &

Markmid motvaegisadgerda er ad tryggja ad framkvamdin valdi sem minnstum raski 8 natturu,
samfélagi og landslagi.
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4 SAMANTEKT

Framkvaemdin felur i sér byggingu tveggja haeda hdtels med allt ad 120 gistirymum fyrir 240
gesti, auk adstodu fyrir allt ad 80 starfsmenn. Heildarbyggingarmagn hotelsins er dzetlad allt ad
7.000 m? og starfsmannaibudir allt ad 3.000 m2. Bilastadi verda fyrir allt ad 120 6kutaeki vid
hotel og 80 vid starfsmannaibUdir. Framkvaeemdin er stadsett utan péttbylis og krefst nyrrar
adkomu, auk pess sem fraveita og vatnsoflun verda i sérlausnum innan skipulagssvaedisins.

Samkvaemt 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 fellur
framkvaemdin undir 1id 12.04 i flokki B. Par sem fyrirhugud framkvaemd fer baedi yfir mork i
byggingarmagni og gestafjdlda, er hun tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar.

Framkvaemdaradili metur eftirfarand ahrif framkvaemdarinnar 4 pa umhverfispaetti sem voru til
umfjollunar:

Landslag og 4dsynd nokkud neikvaed
Grédur og dyr overuleg
Vatnsholt overuleg
Landnotkun nokkud jakvaed
Heilbrigdi og 6ryggi overuleg
Samfélag talsverd jakveaed
Menningarminjar dveruleg

Framkvaemdaradili telur ad fyrirhugud uppbygging muni studla ad fjdlgun starfa og efla atvinnulif
i sveitarfélaginu. Uppbygging hotelsins er jafnframt talin lengja dvalartima ferdamanna og skapa
taekifeeri til frekari préunar afpreyingarpjénustu.

Med hlidsjon af edli, umfangi og stadsetningu framkvaemdarinnar, sem og peim
umhverfispattum sem greint hefur verid fra, er dzetlad ad ahrifin verdi ad mestu stadbundin og
vidradanleg. Med motvaegisadgerdum og vandadri hénnun, i samradi vid videigandi stofnanir, er
unnt ad draga ur neikveedum ahrifum og stydja vid jakveeda proun i samraemi vid stefnumadtun
sveitarfélagsins.

Framkvaemdaradili telur pvi ad framkvaemdin kalli ekki 8 formlegt umhverfismat skv. 2. eda 3.
mgr. 10. gr. laga nr. 111/2021, og dskar eftir akvordun Skipulagsstofnunar um hvort
framkvaemdin, eins og henni er lyst i pessari skyrslu, teljist matsskyld.
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